SMLOUVA O BUDOUCI KUPNi SMLOUVE C. 115-XX-XXX

MOCCA REZIDENCE

Tato smlouva (,Smlouva”) je uzaviena nize uvedeného dne, mésice a roku mezi nasledujicimi smluvnimi
stranami:

spole¢nosti Vyso¢anska ASSET s.r.o.

se sidlem: Na Florenci 2139/2, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

ICO: 03265374

zapsanou v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, sp. zn. C 229389

bankovni spojeni: €. U. 115-9621270207/0100 vedeny u spole¢nosti Komeréni banka, a.s.
variabilni symbol pro tuto Smlouvu: 115.....

e-mail: mocca@pentarealestate.com

(dale jen ,Budouci prodavajici®)

a
VARIANTA 1 - FYZICKA OSOBA:

jméno a pfijmeni: [***]
trvale bytem: [**¥]

rodné Cislo: [***]
dorucovaci adresa: [***]
e-mail: [***], telefon: [***]

VARIANTA 2 - FO PODNIKAJICI:

jméno a pfijmeni: [***]

fyzicka osoba podnikajici se sidlem: [***]
ICO: [**+]

rodné Cislo: [***]

dorucovaci adresa: [***]

e-mail: [***], telefon: [***]

VARIANTA 3 - MANZELE:
manzeli

jméno a pfijmeni: [***]
trvale bytem: [***]

rodné C&islo: [***]
doru€ovaci adresa: [***]
e-mail: [***], telefon: [***]

spolu s
jméno a pfijmeni: [***]

trvale bytem: [***]
rodné &islo: [***]

VARIANTA 4 - SPOLECNOST:
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spolec¢nosti

obchodni firma: [***]

se sidlem: [***]
doruCovaci adresa: [***]
ICO: [***]

zapsanou v obchodnim rejstiiku u [Méstského] soudu v [Praze], sp. zn. [***]

e-mail: [***], telefon: [***]

VARIANTA 5 - BUDOUCI SPOLUVLASTNICI:

budoucimi spoluvlastniky

jméno a pfijmeni: [**¥]
trvale bytem: [***]

rodné C&islo: [***]
doru€ovaci adresa: [***]
e-mail: [***], telefon: [***]

velikost spoluvlastnického podilu: [***]/[***]

spolu s

jméno a pfijmeni: [***]
trvale bytem: [***]
rodné C&islo: [***]

velikost spoluvlastnického podilu: [***]/[***]

(dale spole¢né jen ,Budouci kupujici”)

(Budouci prodavajici a Budouci kupujici dale spole¢né jako ,Smluvni strany“ a jednotlivé jako ,Smluvni

strana®)
1. VYMEZENi NEKTERYCH POJMU A INTERPRETACE
1.1 Terminy s velkym pocate¢nim pismenem, pokud nejsou definovany jinde v této Smlouvé, maiji

nasledujici vyznam:

,Budova’

,,Byt”

,DPP*

Vysocanska ASSET s.r.o.
Na Florenci 2139/2, 110 00 Praha 1

Telefon +420 800 555 995, E-mail: mocca@pentarealestate.com

znamena stavbu (bytovy dum) s oznacenim uvedenym v €lanku 3.1 pism. a)
Smlouvy, kterd vznikne novou vystavbou v ramci Projektu na zakladé
Stavebniho povoleni na Pozemku a jako soucast Pozemku bude spole¢né
s nim tvofit Nemovitost; pokud tato Smlouva pouziva spojeni kolaudace
Budovy &i vyrazy obdobného vyznamu, rozumi se tim kolaudace ¢i povoleni
uzivani &asti Budovy, kterd zahrnuje jednotky s byty a ateliery vcetné
souvisejicich spoleCnych €asti a nikoliv jednotky zahrnujici jiny nebytovy
prostor (zejména obchodni a komeréni prostory);

znamena prostorové oddélenou ¢ast Budovy, ktera je blize specifikovana v ¢l.
3.1 pism. a) této Smlouvy, sestavajici ze souboru mistnosti uvedenych
v priloze €. 2 této Smlouvy, ktera tvofi Jednotku a ktera je uréena k bydleni, a
to v€etné VedlejSich prostor Bytu; ¢ast Budovy, v niz je Byt umistén je graficky
vyznacena v priloze €. 2 této Smiouvy;

ma vyznam uvedeny v ¢&l. 2.3 této Smlouvy;
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,<Financujici znamena spolecnost (banku) financujici vystavbu Projektu, kterou Budouci

banka” prodavajici v budoucnu pisemné oznami Budoucimu kupujicimu;

.Hypotecni ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.6 této Smlouvy;

zprostredkovatel®

sInsolvenéni znamena zak. €. 182/2006 Sb., o upadku a zplsobech jeho Feseni (insolvenéni

zakon* zakon);

~Jednotka” znamena jednotku blize specifikovanou v €l. 3.1 pism. a) této Smlouvy, ktera
zahrnuje Byt umistény v Budové na Pozemku a podil na Spoleénych ¢astech
Nemovitosti;

.Klientsky portal znamena klientsky portal umistény na siti internet na adrese

klientskyportal.pentarealestate.com a/nebo na jiné adrese, kterou Budouci
prodavajici Budoucimu kupujicimu za timto tuc¢elem sdéli;

,Kupni cena” znamena kupni cenu v€etné prislusné DPH za prodej Pfedmétu budouci
koupé se vSemi soucastmi, véetné pfislusnych spoluvlastnickych podill na
Spole¢nych ¢astech Nemovitosti, na Pozemku a pfipadné téz na Okolnich
pozemcich, dohodnutou mezi Budoucim prodavajicim a Budoucim kupujicim
v Clanku 4.1 této Smiouvy;

,Kupni smlouva” znamena kupni smlouvu, kterou mezi sebou uzaviou Budouci prodavajici a
Budouci kupujici na zakladé této Smlouvy po spinéni podminek uvedenych v
této Smlouvé, a to ve znéni ve v8ech podstatnych ohledech odpovidajicim
znéni v pfiloze €. 5 této Smlouvy v souladu s pravnimi pfedpisy platnymi a
ucinnymi ke dni jejiho uzavieni, pficemz k dnesnimu dni dosud neznamé udaje
budou doplnény v souladu s Prohlasenim vlastnika tak, aby Kupni smlouva
spliovala nalezitosti stanovené Ob&anskym zakonikem, zakonem ¢&. 256/2013
Sb., o katastru nemovitosti, v platném znéni a dal$imi pravnimi pfedpisy;

,Manazer znamena spole¢nost NACONI s.r.o0., ICO: 24215121, se sidlem Podébradska

klientskych zmén” 1020/30, Vysoc€any, 190 00 Praha 9, ktera byla Budoucim prodavajicim
povéfena vyfizovanim pozadavkul budoucich kupujicich ohledné standardniho
i nadstandardniho vybaveni jednotek v Budové a klientskych zmén budoucich
kupujicich, nebo takova dal$i osoba, kterou Budouci prodavajici v budoucnu
oznami Budoucimu kupujicimu jako Manazera klientskych zmén. Kontakt na
Manazera klientskych zmén je (bude) uveden v Klientském portalu;

~,Nemovitost” znamena Pozemek a Budovu, kterd bude vystavéna na Pozemku a stane se
tak jeho souéasti;

,LObcansky znamena zakon €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni;
zakonik”

,Odsouhlasena znamena vyluéné nasledujici spole€nosti:

banka“

e Ceska sporitelna, a.s., se sidlem Praha 4, Olbrachtova 1929/62, PSC
14000, ICO: 45244782;

e CSOB Hypoteéni banka, a.s., se sidlem Praha 5, Radlicka 333/150,
PSC: 150 00, ICO: 13584324,

e Komeréni banka, a.s., se sidlem Praha 1, Na Pfikopé 33 ¢p. 969,
PSC 11407, ICO: 45317054;

a nikoliv vS§ak osoba spfiznéna s kteroukoliv z vySe uvedenych spole¢nosti;

,Okolni pozemky” znamena pozemek (pozemky), které vzniknou na zakladé geometrického
planu z pozemk( ¢i ¢asti pozemku k dnesSnimu dni evidovanych v katastru
nemovitosti jako Stavajici pozemky tak, jak je orientaéné (pfiblizné) vyzna&eno
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na situaci Projektu, jez tvofi pfilohu €. 1 této Smlouvy, které budou plochou
funkéné spojenou s Nemovitosti a které tedy budou tvofit Spole¢né Casti
Nemovitosti, budou-li tak Okolni pozemky vymezeny v Prohlaseni vlastnika;
v pripadé, ze veskera plocha funkéné spojena s Nemovitosti tak, jak je tato
plocha orientané (pfiblizn&€) vyznadena na situaci Projektu, ktera je pfilohou
€. 1 této Smlouvy, bude soulasti Pozemku, Okolni pozemky ve smyslu dle
tohoto ustanoveni nevzniknou a Spoleéné d&asti Nemovitosti nebudou
zahrnovat Okolni pozemky;

.Parkovaci stani’ znamena (je-li vyluéné pravo k Parkovacimu stani jako Pfedmét budouci
koupé predmétem prevodu na zakladé této Smlouvy) parkovaci stani
specifikované v ¢lanku 3.1 pism. b) této Smlouvy; Smluvni strany se pro
vylou€eni pochyb dohodly, Ze pokud tato Smlouva neobsahuje ¢l. 3.1 pism. b),
pravo vyluéného uzivani Parkovaciho stani netvofi Pfedmét budouci koupé na
zakladé této Smlouvy a jakékoliv pfipadné reference na ,Parkovaci stani“ i
.pravo vyluéného uzivani Parkovaciho stani“ vyskytujici se v této Smlouvé
nebudou brany v potaz;

.,Podlahova plocha znamena podlahovou plochu Bytu, ktera bude dle pravnich pfedpis( ucinnych
Bytu” ke dni vyhotoveni Prohlaseni vlastnika podlahovou plochou, ktera se uvadi v
Prohlaseni vlastnika pro uc€ely rozdéleni prav k Nemovitosti na jednotky,
pficemz ke dni podpisu této Smlouvy se podlahovou plochou Bytu rozumi
podlahova plocha dle § 3 nafizeni viady ¢. 366/2013 Sb., o Upravé nékterych
zalezitosti souvisejicich s bytovym spoluvlastnictvim, v platném znéni, tzn.
zejména pudorysna plocha vSech mistnosti Bytu vymezena vnitfnim licem
svislych konstrukci ohraniCujicich Byt v€etné jejich povrchovych uprav, véetné
pudorysné plochy vSech svislych nosnych i nenosnych konstrukci uvnitf Bytu,
jako jsou stény, sloupy, pilife, kominy a obdobné svislé konstrukce; zapocitava
se také podlahova plocha zakrytd zabudovanymi pfedméty, jako jsou zejména
skfiné ve zdech v Byté&, vany a jiné zafizovaci pfedméty ve vnitfni ploSe Bytu;

.,Podminky pro ma vyznam uvedeny v €l. 4.5 této Smlouvy;
generovani ZS*

,Pozemek” znamena pozemek, ktery vznikne na zakladé geometrického planu z pozemkii
Ci ¢asti pozemku k dneSnimu dni evidovanych v katastru nemovitosti jako
Stavajici pozemky tak, jak je orientatné (pfiblizné) vyznageno na situaci
Projektu, jez tvofi pfilohu €. 1 této Smlouvy, a na kterém se bude nachazet
Budova a ktery bude Spole¢nou ¢asti Nemovitosti;

.,Prohlaseni znamena pisemné prohlaseni vlastnika Nemovitosti, u¢inéné v souladu

vlastnika” s Ob&anskym zakonikem, jimz Budouci prodavajici jako vlastnik Nemovitosti
rozdéli vlastnické pravo k Nemovitosti na vlastnické pravo k jednotlivym
jednotkam v Budové, resp. posledni dodatek &i zména tohoto prohlaseni
ucinéna ze strany Budouciho prodavajiciho; za Prohladeni vlastnika se pro
vylou€eni pochyb nepovaZuje prohladSeni, na jehoZz zakladé dojde k zapisu
rozestavénych jednotek do katastru nemovitosti (jinych neZ nebytovych
prostor, zejména obchodnich &i komer€nich prostor);

~Projekt” znamena projekt oznaCovany jako ,Mocca Rezidence®, ktery je projektem
vystavby bytovych dom( - budov s jednotkami zahrnujicimi zejména byty,
ateliéry a jiné nebytové prostory (napf. komercni plochy), stavby zahrnujici
kancelafe a/nebo komeréni plochy, polyfunkéni domy, hotely, stavby
poskytujici ubytovaci ¢i obdobné sluzby, stavby plnici vefejné funkce (zejména
matefska Skolka, zakladni Skola, sportovni hfisté€) a/nebo stavby s jakymkoliv
jinym vyuzitim, v€etné vybudovani inzenyrskych siti, infrastruktury a dalSich
vyvolanych investic, které budou realizovany Budoucim prodavajicim a/nebo
osobou spfiznénou s Budoucim prodavajicim, a to zejména na pozemcich
k dnednimu dni evidovanych jako Stavajici pozemky, na zakladé Stavebniho
povoleni €i na zakladé jiného vefejno-pravniho povoleni a/nebo na jinych
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~Protokol”

~,Predmét budouci
koupé*

.Predpokladany
termin“

,Rezervacni
poplatek®

~Spoleéna ¢ast —
Garaz’

~Spolecné Casti
Nemovitosti”

~Standardni
provedeni”

.Stavajici

pozemky*

~Stavebni

povoleni

~,Stavebni zakon*

~Technické

prejimaci fizeni”

,Uzitna plocha
Bytu”

pozemcich nachazejicich se v katastralnim Uuzemi Liben, v sousedstvi ulice
Sokolovska, U Skladky a K Moraving;

ma vyznam uvedeny v ¢l. 5.5 této Smlouvy;

ma vyznam uvedeny v €l. 3.1 této Smiouvy;

ma vyznam uvedeny v €l. 2.5 této Smiouvy;

ma vyznam uvedeny v €&l. 4.2 pism. a) této Smlouvy;

znamena c¢asti Spoleéné c&asti Nemovitosti uréené k parkovani vozidel
pfipadné vEetné pfijezdové komunikace, ke kterym podle Prohlaseni viastnika
nalezi pravo parkovani vozidel v téchto prostorach Budovy; Spole¢na ¢ast —
Garaz se bude nachazet v 1. nadzemnim, 1. a 2. podzemnim podlazi Budovy;

znamenaji ¢asti Nemovitosti urCené Prohlasenim vlastnika pro spole¢né
uzivani vlastniky jednotek v Budové, nebo nékterymi z nich, tj. zejména
stavebni ¢asti Budovy podstatné pro zachovani Budovy v€etné jejich hlavnich
konstrukci, a jejiho tvaru i vzhledu, i pro zachovani jednotek v Budové
a zarizeni slouzici uzivani jednotek v Budové, dale Pozemek (popfipadé i
Okolni pozemky, stanovi-li tak Prohlaseni vlastnika), zahrnujici pfipadné téz
zpevnéné plochy, prfedzahradky, stfeSni zeleri a/nebo parkovaci plochy, nebo
na nichz jsou umistény stavby, které jsou nezbytné k zajisténi provozu a
spravy Budovy;

znamena takové vybaveni Bytu, které je popsano v pfiloze €. 4 této Smlouvy,
ktera je nedilnou soucasti této Smlouvy;

znamena pozemky k dneSnimu dni evidované pod parc. €. 3254 a 3255,
v katastralnim uzemi Liben, obec Praha, zapsané v katastru nemovitosti
u Katastralniho ufadu pro hl. m. Prahu, Katastralni pracovisté Praha;

znamena rozhodnuti/spoleéné povoleni pro stavbu ,Mocca Residence
Vysoc€any®, €. j. MCP09/135294/2023/OVUR/JR, ze dne 30.8.2023, které
nabylo pravni moci dne 9.7.2024, vydané Méstskou &asti Praha 9, Ufad
méstské ¢asti, Odbor vystavby auzemniho rozvoje, ve znéni vSech
pfipadnych pozdé&jSich pravomocnych rozhodnuti, které shora uvedené
stavebni povoleni méni &i doplfiuji;

znamena zakon ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim Ffadu
(stavebni zakon), v platném znéni, resp. zakon &. 283/2021 Sb., stavebni
zakon C¢i jiny pfislusny pravni predpis, ktery stavajici stavebni zakon
v budoucnu nahradi;

znamena fizeni, které po ukoncéeni vystavby Bytu probéhne podle této
Smlouvy mezi Budoucim prodavajicim a Budoucim kupujicim a jehoZ ucelem
bude kontrola a vyjadfeni se k technickému stavu Bytu a jeho vybaveni;

znamena soucet vyméry podlahovych ploch Bytu vymezenych vzdy vnitfnim
licem svislych konstrukci ohrani€ujicich mistnost, popf. VedlejSich prostor
Bytu, pfiCemz do plochy jednotlivych mistnosti se nezapo itavaji pficky ani
obezdivky instalacnich Sachet a naopak se do nich zapocitavaji instalacni
pfizdivky (napf. pod vanou a zafizovacimi pfedméty), jejichz vyska
nepresahne 1,3 m od podlahy, jakoz i plocha prahd a parapetl (v€etné
parapetl umisténych niz nez 0,5 m od povrchu podlahy);
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Na Florenci 2139/2, 110 00 Praha 1
Telefon +420 800 555 995, E-mail: mocca@pentarealestate.com

~ENTA

REAL ESTATE



,vedlejsi prostory” znamena prostory specifikované v ¢lanku 3.1 pism. a) této Smlouvy, které maji
slouzit k vyluénému uzivani s Bytem bez ohledu na to, zda jsou tyto prostory
samostatnou mistnosti &i nikoliv, pfi€emz tyto prostory budou bud soucasti
Bytu, a tedy i Jednotky, nebo, stanovi-li tak Prohlaseni vlastnika, budou
Spole€nou ¢asti Nemovitosti a pro Budouciho kupujiciho a kazdého dalSiho
vlastnika Jednotky bude k VedlejSim prostordm Bytu zfizeno vyluéné pravo
uzivani; Smluvni strany se pro vylou€eni pochyb dohodly, Ze pokud tato
Smilouva v €&l. 3.1 pism. a) neobsahuje vyCet VedlejSich prostor, jakékoliv
VedlejSi prostory netvofi Pfedmét budouci koupé na zakladé této Smlouvy a
jakékoliv pfipadné reference na Vedlejsi prostory (&i pfisluSny druh VedlejSich
prostor) vyskytujici se v této Smlouvé nebudou brany v potaz.

1.2 PFilohy (uvedené v €&l. 10.18 Smlouvy) tvofi nedilnou soucast této Smiouvy.
2. UVODNi USTANOVENI
2.1 Touto Smlouvou se Budouci prodavajici a Budouci kupujici zavazuji, ze mezi sebou uzaviou Kupni

smlouvu, kterou Budouci prodavajici proda Budoucimu kupujicimu a Budouci kupujici od Budouciho
prodavajiciho koupi Pfedmét budouci koupé vymezeny nize v ¢lanku 3 této Smlouvy za Kupni cenu
uvedenou nize v ¢lanku 4 této Smlouvy, to vSe v souladu a za podminek sjednanych v této Smlouvé.

2.2 Budouci prodavajici je vlastnikem pozemkl (a/nebo jejich pfislusnych ¢&asti) k dnesnimu dni
evidovanych v katastru nemovitosti jako Stavajici pozemky, ze kterych (nebo jejich relevantni ¢asti)
na zakladé geometrického planu vznikne Pozemek.

23 Budouci prodavajici prohlasuje, Ze k Nemovitosti a Okolnim pozemkdm nezfidil (pfipadné v budoucnu
nezfidi) zadna vécna prava, s vyjimkou nasledujicich:

a) zfizeni zastavniho prava za ucelem zajisténi financovani Projektu a souvisejicich zapisu (véetné
zavazku nezaijistit zastavnim pravem ve vyhodnéjSim pofadi novy dluh, zavazku neumoznit
zapis nového zastavniho prava namisto starého, zakazu zcizeni a/nebo zakazu zatizeni), a to
ve prospéch Financujici banky;

b) zfizeni zastavniho prava ve prospéch spoleénosti Komeréni banka, a. s., ICO: 45317054, se
sidlem Praha 1, Na Pfikopé 33 &p. 969, PSC 11407, zapsaného v katastru nemovitosti pod &.
fizeni V-37882/2020-101, které bylo zfizeno zejména za Ucelem zajisténi pohledavek véfitele
vUuc€i Budoucimu prodavajicimu vzniklych m.j. na zakladé uvérové smlouvy (Term Facility
Agreement) ze dne 30.6.2020 (na jejimz zakladé doSlo zejména k (re)financovani uvéru pro
akvizici Stavajicich pozemku), véetné zfizeni souvisejicich zapist (zejména zavazku nezajistit
zastavnim pravem ve vyhodnéjSim pofadi novy dluh, zavazku neumoZnit zapis nového
zastavniho prava namisto starého, zakazu zcizeni a/nebo zakazu zatizeni), ktera zaniknou
nejpozdéji pfed splatnosti doplatku Kupni ceny dle &l. 4.2 pism. c) této Smlouvy;

c) zfizeni vécného bifemene - pozemkové sluZebnosti na dobu neurcitou spo€ivajici v povinnosti
strpét existenci tramvajové drahy a strpét projevy vlivli majici ptivod v provozu tramvajové drahy,
jako jsou zejména vibrace a hlukova zatéz, ve prospéch Dopravniho podniku hl. m. Prahy,
akciova spoleénost, ICO: 00005886, se sidlem Sokolovska 42/217, Vyso&any, 19000 Praha 9,
ICO: 00005886 (dale jen ,DPP*), vzdani se prava na nahradu $kody na pozemku - vzdani se
prava domahat se nahrady jakékoli Skody vzniklé na pozemcich a jejich sou€astech v dusledku
provozu tramvajové drahy, a to jako pravo vécné, na dobu neurditou, zapsanych v katastru
nemovitosti pod €. fizeni V-364/2023-101 a/nebo jinych prav a omezeni zapsanych k dnesnimu
dni na pfislusném listu vlastnictvi ve vztahu ke Stavajicim pozemkdm;

d) zfizeni pfipadného zastavniho prava za ucelem poskytnuti hypote€niho uvéru Budoucimu
kupujicimu (resp. tfeti osobé& uréené Budoucim kupujicim) a souvisejicich zapist (v€etné
zavazku nezajistit zastavnim pravem ve vyhodnéjSim pofadi novy dluh, zavazku neumoznit
zapis nového zastavniho prava namisto starého a zakazu zcizeni a/nebo zakazu zatiZzeni), a to
ve prospéch hypoteéni banky Budouciho kupujiciho (resp. tfeti osoby uréené Budoucim
kupujicim);

e) zfizeni vécnych a jinych prav, a to zejména vécnych bfemen (sluzebnosti) ve prospéch vlastnikd,
popf. provozovatelll dopravni a technické infrastruktury pro Projekt nebo infrastruktury vedouci
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pfes Pozemek, popf. Okolni pozemky, a/nebo jinych prav a omezeni zapsanych k dneSnimu
dni na pfislusném listu vlastnictvi ve vztahu ke Stavajicim pozemkam;

f)  zfizeni vécnych a jinych prav, jeZ je €i bude nutné zfidit v souvislosti se zajiSténim realizace
Projektu a souvisejici infrastruktury (tj. zejména dodavky energii, dopravni komunikace,
chodniky atd.), v€etné zfizeni vécného bfemene (sluzebnosti) a zfizeni vécnych a jinych prav
za ucelem vybudovani, umisténi a provozu technologického zafizeni kotelny, vyménikové
stanice €i jiného zdroje tepelné energie pro Budovu, ktera pfipadné muze byt ve vlastnictvi tfeti
osoby (zejména najemniho &i uzivaciho prava k mistnosti, ve které bude kotelna, vyménikova
stanice ¢i jiny zdroj tepelné energie umistén, zfizeni vécného bfemene/sluzebnosti, zapisu
vyhrady vlastnictvi zafizeni/stroje atp.) a/nebo v&etné zfizeni vécného bfemene (sluzebnosti),
vzdani se prava na nahradu $kody &i jiného vécného prava ve prospéch DPP (resp. ve prospéch
jakékoliv nemovitosti ve vlastnictvi DPP).

Budouci prodavajici dale prohladuje, ze ohledné Pfedmétu budouci koupé po dobu platnosti této
Smlouvy neuzavie s zadnou dalSi tfeti osobou smlouvu, jejimz obsahem by byl budouci prodej
Pfedmétu budouci koupé &i jeho &asti.

Budouci kupujici timto bere na védomi a souhlasi s tim, Ze na vlastniky jednotek v Budové pfejdou
prava a povinnosti ze smluvniho vztahu mezi Budoucim prodavajicim a spole€nosti vybranou
Budoucim prodavajicim, ktera bude zajistovat dlouhodobé dodavky tepelné energie a teplé uzitkove
vody do Projektu. Budouci kupujici dale bere na védomi, ze na néj, jakoz i na ostatni vlastniky jednotek
v Budové, budou pfevedena prava a povinnosti ze smluv uzavienych mezi Budoucim prodavajicim na
strané jedné a vlastniky vefejnych siti, infrastruktury, poskytovateli energii ¢i dalSimi osobami na
strané druhé, jejichz uzavfeni bylo nezbytné pro Gcely realizace Projektu; specifikace takovych smluv
bude obsazena v Prohlaseni vilastnika, popf. v Kupni smlouvé.

Budouci kupujici timto s odkazem na ¢l. 2.3 c) a f) bere na védomi a souhlasi s tim, ze Stavajici
pozemky ¢i jejich ¢asti se nachazi v pasmu slouzicim k ochrané tramvajové drahy a Zze s ohledem na
umisténi tramvajové drahy v pfimém sousedstvi Stavajicich pozemku bude ve prospéch DPP (resp.
kazdého dal$iho vlastnika tramvajové drahy, pfFip. jakékoliv nemovitosti ve vlastnictvi DPP) zfizena
k tizi Stavajicich pozemku (a veskerych jeho soucasti) (a) sluzebnost (vécné bfemeno) spodivajici
zejména v povinnosti strpét existenci tramvajové drahy a strpét projevy vlivli majicich ptivod v provozu
tramvajové drahy a (b) vécné pravo vzdani se prava na nahradu Skody vzniklé na pozemku a jeho
soucastech v dusledku provozu tramvajové drahy, a to za podminek stanovenych ¢&i sjednanych s
DPP. S ohledem na vySe uvedené tak Stavajici pozemky (a veskeré jejich soucasti) mohou byt
ovliviovany provozem tramvajové drahy, vibracemi, hlukovou zatéZi a bludnymi proudy, které provoz
tramvajové drahy zpUsobuje, s ¢imz Budouci kupujici souhlasi.

2.4 Budouci prodavajici se zavazuje zajistit, aby se Financujici banka vzdala svého (pfipadného)
zastavniho prava k Pfedmétu budouci koupé zfizeného podle &lanku 2.3 této Smlouvy nejpozdéji do
60 dnl po predlozeni uzaviené Kupni smlouvy a podepsaného navrhu na vklad vlastnického prava
dle Kupni smlouvy do katastru nemovitosti s vyzna¢enim doruéeni navrhu pfislusnému katastralnimu
Ufadu, pokud bude zaroven jiz uhrazena cela Kupni cena (véetné pfipadnych smluvnich pokut a uroku
z prodleni) Budoucim kupujicim. Informace o podminkach pro vzdani se zastavniho prava Financujici
bankou zaSle Budouci prodavajici Budoucimu kupujicimu po pfipadném uzavieni smluvni
dokumentace mezi Budoucim prodavajicim a Financujici bankou. Budouci kupujici prohlasuje, Ze byl
0 moznosti vzniku zastavniho prava zfizeného ve prospéch Financujici banky a o podminkach vzdani
se zastavniho prava ze strany Financujici banky vyrozumén a zavazuje se Pfedmét budouci koupé s
takto zfizenym zastavnim pravem koupit. Smluvni strany se pro vylou€eni vSech pochyb dohodly, ze
v souvislosti s pfevodem Pfedmétu budouci koupé na Budouciho kupujiciho nepfechazi (pfipadné)
dluhy Budouciho prodavajiciho vici Financujici bance zajiSténé (pfipadnym) zastavnim pravem k
Pfedmétu budouci koupé zfizenym za u&elem zajisténi financovani Projektu.

25 Predpokladany termin podani Zadosti o vydani kolaudaéniho souhlasu €i kolauda&niho rozhodnuti na
Budovu podle Stavebniho zakona je v terminu do 30.6.2027 (déale jen ,Predpokladany termin®).
V pfipadé, Ze Budouci prodavajici nepoda zadost &i nezajisti podani Zadosti o vydani kolaudaéniho
souhlasu €i kolaudagniho rozhodnuti na Budovu v tomto terminu, Budouci kupujici je opravnén
pozadovat od Budouciho prodavajiciho smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K& za kazdy den prodleni
Budouciho prodavajiciho, maximalné vsak 60.000,- K& Narok na smluvni pokutu zanika, pokud
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Budouci kupujici neuplatni narok na smluvni pokutu pisemné, a to nejpozdéji do 3 mésicl po uplynuti
Predpokladaného terminu, nejdéle vSak do uzavieni Kupni smlouvy.

2.6 Budouci kupujici prohladuje, ze v den podpisu této Smlouvy nema manzela ¢i manzelku a pokud
manzela ¢i manzelku ma, tak: (a) manzel ¢ manzelka je smluvni stranou této Smlouvy na strané
Budouciho kupujiciho a tuto Smlouvu podepsal/a nebo (b) Budouci kupujici ma s manzelem ¢i
manzelkou zizené spolecné jméni manzelu &i jinak upraveny manzelsky majetkovy rezim tak, Ze neni
vyzadovan souhlas manzela ¢i manzelky s uzavienim této Smlouvy, coz pfed podpisem této Smlouvy
Budoucimu prodavajicimu zplsobem akceptovatelnym pro Budouciho prodavajiciho dolozil.
Ustanoveni tohoto ¢l. 2.6 se neuplatni v pfipadé, Ze Budoucim kupujicim je pravnicka osoba.

3. PREDMET BUDOUCI KOUPE, UJEDNANI O UZAVRENI KUPNi SMLOUVY
3.1 Pfedmétem budouci koupé je (spole¢né déle jen ,Pfredmét budouci koupé“):

a) Jednotka €. A.101, ktera zahrnuje Byt €. A.101 (dale téz ,Byt“), ktery se bude nachéazet na 1.
nadzemnim podlazi Budovy oznacené jako A-E (dale téz ,Budova“) a dale spoluvlastnicky podil
na Spole¢nych ¢astech Nemovitosti (zahrnujici pfipadné téz Okolni pozemky, budou-li né&jaké)
(Byt a podil na Spole¢nych &astech Nemovitosti, vzajemné spojené a neoddéliteiné dale téz
~Jednotka“). Byt, ktery je soucasti Jednotky, se sestava z mistnosti, jejichz seznam a orientacni
vymeéra je uvedena v priloze €. 2 této Smiouvy.

Predpokladana Uzitna plocha Bytu dle této Smlouvy:
cca 50,0 m2.

Predpokladana Podlahova plocha Bytu dle této Smiouvy:
cca 55,0 m?.

Plan Bytu tvofi pfilohu €. 2 této Smlouvy.
K Bytu dale nalezi tyto vedlejsi prostory (dale téz ,Vedlejsi prostory“):

Sklep ¢. SK34, ktery je mistnosti o plose cca 3,0 m? (umistény na 1./2. podzemnim / nadzemnim
podlazi Budovy).

Balkon, terasa a/nebo lodzZie — pfisludny typ tohoto VedlejSiho prostoru, jeho pocet a orientalni
vyméra je uvedena v pfiloze €. 2 této Smlouvy.

Stfecha se zeleni o pfedpokladané plo3e cca 40,0 m?, na kterou je vstup pouze z Jednotky (Bytu).

Budouci kupujici bere na védomi a souhlasi s tim, ze Vedlejsi prostory budou v Prohlaseni
vlastnika vymezeny budto jako Spole€né €asti Nemovitosti, ke které bude mit Budouci kupujici,
jakoz i kazdy dalSi vlastnik Jednotky, pravo vyluéného uzivani, nebo jako soucéast Bytu umisténa
mimo hlavni obytny prostor. Budouci prodavajici a Budouci kupujici se timto dohodli, Ze pravni
vymezeni VedlejSich prostor nebude mit Zadny vliv na Kupni cenu.

Budouci kupujici dale bere na védomi a souhlasi s tim, Ze Spole¢na ¢ast — Garaz bude v
ProhlaSeni vlastnika vymezena jako Spole&na ¢ast Nemovitosti, pfiéemz Budouci kupujici se
timto zavazuje umoznit vSem dal$im vlastnikim jednotek v Budové, jakoz i osobam povéfenym
uvedenymi vlastniky, prichod pfes SpoleCnou ¢ast — Garaz za ucelem pristupu ke sklepim a
parkovacim stanim, jakoz i umoznit uzivani Spole¢né ¢asti — Garaze pro jiné ucely nezbytné pro
fadny provoz Budovy (napf. odvoz odpadu, opravy a udrzba Budovy, uklid, apod.).

Pfesna vyméra Podlahové plochy Bytu bude stanovena v Kupni smlouvé, pfi€emz konecna
vymeéra Podlahové plochy Bytu nema zadny vliv na Kupni cenu. Na Kupni cenu bude mit vliv
kone&na vyméra UZitné plochy Bytu, a to v souladu s podminkami sjednanymi v &l. 3.3 a 3.4 této
Smlouvy.

Vysocanska ASSET s.r.o.
Na Florenci 2139/2, 110 00 Praha 1 ~ENTA

Telefon +420 800 555 995, E-mail: mocca@pentarealestate.com REAL ESTATE



Spoluvlastnicky podil na Spole€¢nych ¢astech Nemovitosti (jez pfipadné zahrnuji téz Okolni
pozemky, budou-li néjaké) je neoddélitelnou soucasti Jednotky a vzdy pfechazi spolu s pfevodem
vlastnictvi pfislusné Jednotky. Pfesna velikost spoluvlastnického podilu Budouciho kupujiciho na
Spole¢nych ¢astech Nemovitosti bude stanovena v Prohlaseni viastnika.

Budouci kupujici a Budouci prodavajici se dohodli, ze na celkovou vysi Kupni ceny nebude mit
zadny vliv vyméra (pocet metrd tverecnych) Pozemku a Okolnich pozemki, které budou tvorit
Spolecné ¢asti Nemovitosti.

Budouci kupujici timto bere na védomi a souhlasi s tim, Ze pokud je néktera z mistnosti
nachazejicich se v Jednotce oznacena v pfiloze €. 2 této Smlouvy jako ,Studio”, nejedna se o
obytnou mistnost dle pfislusnych pravnich predpisll (zejména Prazskych stavebnich pfedpist),
jelikoz nespliiuje pozadavek na zajisténi pfimého denniho osvétleni a/nebo jiny pozadavek
prislusného predpisu pro obytnou mistnost. S ohledem na vySe uvedené Budouci kupujici
vyslovné souhlasi s tim, ze tato mistnost mize mit vlastnosti odliSné od obytné mistnosti,
zejména (nikoliv vSak vyluéné) ze neni uréena k trvalému bydleni, ale pouze ke kratkodobému
zdrzovani osob a Budouci kupujici se Jednotku s vySe popsanymi vlastnostmi zavazuje koupit.

b) [Vymazat, pokud neni prevadéno Parkovaci stani] Ke spoluvlastnickému podilu na Spole€nych
Castech Nemovitosti, jez je zahrnut v Jednotce podle €l. 3.1 pism. a) této Smlouvy bude nalezet
také vyluéné uzivaci pravo k parkovacimu stani ¢. PS10 (dale jen ,Parkovaci stani“). Plan
Spole¢né c¢asti — Garaze s oznacenim umisténi Parkovaciho stani pfisluSnym ¢iselnym
oznacenim tvofi pfilohu €. 3 této Smlouvy. Budouci kupujici bere na védomi a souhlasi s tim, Ze
k Parkovacimu stani umisténému ve Spolecné ¢asti — Garazi bude mit Budouci kupujici, jakoz i
kazdy dalsi vlastnik Jednotky, pravo vylu¢ného uzivani.

3.2 Pfedmét budouci koupé bude realizovan ve Standardnim provedeni v souladu s pfilohou €. 4 této
Smlouvy.

Budouci kupujici je povinen neprodlené po obdrzeni informace o zahajeni klientskych zmén
kontaktovat Manazera klientskych zmén nebo postupovat jinym zplsobem notifikovanym Budoucimu
kupujicimu za ucelem vybéru konkrétniho standardniho vybaveni v ramci standardi provedeni
pfilozenych k této Smlouvé jako jeji pfiloha €. 4. Budouci kupujici bere na védomi, Ze veskeré potfebné
informace pro takovyto vybér, véetné systému klientskych zmén a pfislusnych termind, budou
umistény v Klientském portalu. Manazer klientskych zmén a/nebo Budouci prodavajici bude nasledné
Budouciho kupujiciho podrobné informovat o zplsobu pro vybér standardniho vybaveni Jednotky,
jakoz i o moznostech a terminech pro provedeni dispozi¢nich a interiérovych Uprav Jednotky nad
ramec stanoveny touto Smlouvou a o0 moznostech zmény vybaveni Jednotky nad ramec stanoveny
v této Smlouvé, pfiéemz zplsob vybéru standardniho vybaveni a/nebo nadstandardniho vybaveni i
nadstandardnich zmén bude také oznamen Budoucimu kupujicimu a mze byt realizovan také
elektronickou formou v ramci Klientského portalu nebo prostfednictvim jiného k tomu Budoucim
prodavajicim uréeného programu a/nebo aplikace. V pfipadé, Zze Budouci kupujici neprovede vybér
standardniho vybaveni v terminech stanovenych ManaZerem klientskych zmén a/nebo Budoucim
prodavajicim, je opravnén provést vybér standardniho vybaveni Budouci prodavajici. Ohledné
nadstandardniho vybaveni ¢i nadstandardnich Uprav, které si Budouci kupujici bude pfat, bude mezi
Budoucim kupujicim a Budoucim prodavajicim uzavien dodatek této Smlouvy, ve kterém budou
sjednany mimo jiné ceny, naklady a poplatky za vybrané nadstandardni vybaveni a nadstandardni
zmény. Budouci kupujici timto bere na védomi, Zze pozadavky na nadstandardni vybaveni a
nadstandardni Upravy dle tohoto ustanoveni mohou byt realizovany pouze v rozsahu technicky
mozném, neodporujicim technickym ani pravnim normam, neodporujicim stavu stavebnich praci
s pfihlédnutim k termindm nezbytnym pro dokonceni pfislusnych zmén, neohrozujicim datum
zahajeni kolaudacniho Fizeni ohledné Budovy ¢i datum dokonéeni Budovy a Projektu, tj. zejména, aby
byl dodrZen Pfedpokladany termin, a neodporujicim celkové koncepci Projektu. Budouci kupujici dale
bere na védomi, Ze nejsou pfipustné jakékoliv zmény zasahujici do obvodovych stén Jednotky, do
Sachet, do spole¢nych prostor a vnéjSiho vzhledu a fasady Budovy, do vstupnich dvefi do Jednotky
(kromé vnitfniho vzhledu), zdsahy do protipoZarnich, akustickych a hygienickych opatfeni v Budové a
jina stavebné-realizacni omezeni ve stavbé Budovy a dalSi upravy, kterymi by byly poru§eny podminky
stanovené pro vystavbu Budovy ve stavebnim povoleni €i jinymi zavaznymi pravnimi predpisy a
normami a ze veSkeré konstrukéni zmény Jednotky budou podléhat pfedchozimu souhlasu Budouciho
prodavajiciho.
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3.3 Po dokon&eni vystavby Pfedmétu budouci koupé zajisti Budouci prodavajici zaméfeni Podlahové
plochy Bytu a Uzitné plochy Bytu. Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé, Ze se skute€na Uzitna
plocha Bytu po jeho dokon&eni Budoucim prodavajicim bude liSit od pfedpokladané Uzitné plochy
Bytu uvedené v ¢lanku 3.1 této Smlouvy o méné nez 2 % této predpokladané Uzitné plochy, zlstanou
povinnosti Budouciho kupujiciho tykajici se zaplaceni Kupni ceny (zejména jeji vySe) stanovené nize
v ¢lanku 4.1 a 4.2 této Smlouvy nedotéeny.

3.4 V pripadé, Ze skute¢na Uzitna plocha Bytu po jeho dokonceni Budoucim prodavajicim bude mensi
nez pfedpokladana Uzitna plocha Bytu uvedena vyse v ¢lanku 3.1 této Smlouvy v rozmezi od 2 %
(v€etné) do 5 % této prfedpokladané Uzitné plochy Bytu (a za pfedpokladu, Ze k takovému snizeni
Uzitné plochy Bytu nedoslo v dasledku klientskych zmén &i jinych poZzadavkd Budouciho kupujiciho),
bude Kupni cena pomé&rné snizena o €astku 170.000,- K¢ plus pfislusné DPH (dale jen ,Sleva‘) za
kazdy cely metr Etverelni, o ktery skuteénd Uzitna plocha Bytu nedosahuje pfedpokladanou Uzitnou
plochou Bytu uvedenou v ¢lanku 3.1 této Smiouvy.

Budouci kupuijici si je védom skute€nosti, Zze vyméra VedlejSich prostor tak, jak je uvedena vySe v
¢lanku 3.1 této Smlouvy, je pouze pfiblizna a skuteéna konec¢na vyméra Vedlejsich prostor se mlize
od této predpokladané vyméry liSit. Budouci prodavajici zajisti zaméreni skutecné konecné vymeéry
VedlejSich prostor po dokonceni vystavby Pfedmétu budouci koupé. Bude-li celkova skutecna
konecna vyméra VedlejSich prostor — sklepu a/nebo Vedlejsich prostor — balkonu, terasy a/nebo lodzie
mensi o méné nez 10 % (v€etné), zlstane vySe Kupni ceny nezménéna. Pokud bude celkova vyméra
VedlejSich prostor sklepu a/nebo VedlejSich prostor — balkonu, terasy a/nebo lodzie mensi o vice nez
10 %, bude vySe Kupni ceny pomérné snizena o ¢astku 40 % ze Slevy za kazdy cely metr ¢tverec¢ni
prislusného VedlejSiho prostoru — sklepu a o ¢astku 40 % ze Slevy za kazdy cely metr tverecni
prislusného VedlejSiho prostoru — balkonu, terasy a/nebo lodzie, o ktery skuteéna celkova vyméra
pfislusnych VedlejSich prostor nedosahuje pfedpokladanou celkovou vyméru téchto VedlejSich
prostor uvedenou v ¢lanku 3.1 této Smlouvy.

3.5 V pfipadé, Ze skutecna UZitna plocha Bytu po jeho dokon&eni Budoucim prodavajicim bude mensi
nez predpokladana Uzitna plocha Bytu uvedena vyse v ¢lanku 3.1 této Smlouvy o vice nez 5 %
(v€etné) a za predpokladu, ze k takovému snizeni Uzitné plochy Bytu nedoSlo v disledku klientskych
zmén ¢i jinych pozadavki Budouciho kupujiciho, je Budouci kupujici opravnén od této Smlouvy
odstoupit. Budouci kupuijici je opravnén z tohoto dlvodu od Smlouvy odstoupit nejpozdéji do 30 dna
ode dne, kdy mu Budouci prodavajici odeslal pisemné oznameni o skuteéné vymére Uzitné plochy
Bytu. Jestlize tak Budouci kupujici neucini nebo v pfipadé, ze Budoucimu prodavajicimu sdéli, ze na
uzavieni Kupni smlouvy trva, bude Kupni cena za pfisluSnou ¢ast (€asti) Pfedmétu budouci koupé
snizena zpUsobem uvedenym vysSe v ¢l. 3.4 Smlouvy.

3.6 Smluvni strany se zavazuji uzavfit Kupni smlouvu do 20 dnli od doru€eni vyzvy k uzavieni Kupni
smlouvy Budoucimu kupujicimu v souladu s €l. 10.1 této Smlouvy. Budouci kupujici je povinen uhradit
celkovou Kupni cenu (v€etné pfipadnych smluvnich pokut a Urokl z prodleni) pfed vySe uvedenym
terminem pro podpis Kupni smlouvy, a to bez ohledu na to, zda bude Kupni cena hrazena vlastnimi
prostfedky Budouciho kupujiciho &i z hypoteé&niho uvéru.

3.7 Budouci prodavajici je opravnén a zaroven povinen odeslat Budoucimu kupujicimu vyzvu k uzavieni
Kupni smlouvy nejpozdéji do 90 dnli ode dne, kdy budou spinény vSechny nize uvedené podminky,
resp. posledni z nich:

a) ohledné Budovy bude vydan kolaudaéni souhlas ¢i kolaudacéni rozhodnuti podle Stavebniho
z4akona;

b) na zakladé navrhu na vklad ProhlaSeni vlastnika Budovy bude povolen zapis jednotek v Budové
do katastru nemovitosti; a

c) v souladu s ¢&l. 5 této Smlouvy prob&hne Technické pfejimaci fizeni za uclelem zjiSténi
technického stavu Bytu a bude sepsan Protokol, ve kterém bude uvedeno, Ze Byt nema Zadné
podstatné vady branici uzivani.

Nejzaz8i termin pro zaslani vyzvy k uzavieni Kupni smlouvy je 31.12.2027.
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3.8 Budouci prodavajici neni povinen uzavfit Kupni smlouvu, jestlize pfed podpisem nebyla uhrazena
Kupni cena v pIné vysi, a to i kdyz jiz Budouci prodavajici u€inil vyzvu podle &l. 3.7 této Smlouvy.

3.9 Budouci kupujici je opravnén odeslat Budoucimu prodavajicimu vyzvu k uzavieni Kupni smlouvy
pouze ve Ihuté 30 dnl ode dne, kdy dojde k marnému uplynuti nejzazSi lhaty k odeslani vyzvy
Budouciho prodavajiciho Budoucimu kupujicimu podle ¢lanku 3.7 této Smilouvy.

3.10 Po podpisu Kupni smlouvy a navrhu na vklad vlastnického prava Budouciho kupujiciho k Pfedmétu
budouci koupé do katastru nemovitosti obéma Smluvnimi stranami, Budouci prodavajici zajisti
jménem obou Smluvnich stran podani pfislusného navrhu na vklad vlastnického prava do katastru
nemovitosti. Budouci prodavajici zajisti, aby pfisluSny navrh na vklad vlastnického prava do katastru
nemovitosti byl jménem obou Smiluvnich stran podan nejpozdéji do 10 pracovnich dnl ode dne
podpisu Kupni smlouvy a pfislusného navrhu na vklad vlastnického prava obéma Smluvnimi stranami.

3.11  Smluvni strany potvrzuji, ze v ramci realizace Projektu Budouci prodavajici vybuduje pfistupovou
komunikaci, chodniky, nové patefni rozvody, vedeni a/nebo pfipojky vody, horkovodu/parovodu/plynu,
elektrického vedeni, odpadu, kanalizace, vedeni elektronickych komunikaci, pfipadné bude realizovat
prelozky Ci zvétSeni kapacity pfislusnych siti a infrastruktury, provede zemni, terénni a parkové Upravy
a/nebo jinou infrastrukturu (spole¢né dale jen ,Infrastruktura®), pfiéemz tato Infrastruktura bude
souviset s Projektem, bude nutna &i ucelna pro realizaci a fungovani Projektu, pfipadné pro vysSsi
standard bydleni a komfort v dané lokalité. V této souvislosti Budouci prodavajici vyvine své nejlepsi
usili k tomu, aby ve vztahu k Infrastruktufe a/nebo jeji pfislusné &asti, ktera tvofi samostatnou véc
v pravnim smyslu zpusobilou pfevodu, prevedl viastnické pravo do vlastnictvi Hlavniho mésta Prahy,
prislusné méstské &asti, Technické spravy komunikaci, Prazské vodohospodaiské spole¢nosti i
jiného pfislusného vefejnopravniho subjektu a/nebo pfislusnym spravcim Infrastruktury. Za tento
prevod se Budouci kupujici zavazuje uhradit Budoucimu prodavajicimu uplatu ve vysi 1.000,- K¢ (s
DPH). Smluvni strany se dohodly, Ze uplata dle pfedchozi véty bude splatna (jako samostatna platba)
ve stejny den jako doplatek Kupni ceny dle €l. 4.2 pism. c) této Smiouvy.

4. UJEDNANI O KUPNi CENE

4.1 Za Predmét budouci koupé uvedeny v ¢lanku 3.1 této Smlouvy zaplati Budouci kupujici Budoucimu
prodavajicimu Kupni cenu ve vysi 10.000.000,- K¢ (bez prislusné DPH), tedy ve vysi 11.200.000,- Ké
(slovy: jedenact milion(i dvé sté tisic korun ¢eskych) (véetné prislusné DPH) (dale jen ,Kupni cena®).

Kupni cena je celkovou cenou za cely Pfedmét budouci koupé. Celkova vySe DPH obsazena v Kupni
ceng, jakoz i dalSich platbach dle této Smlouvy &i v souvislosti s ni, je kalkulovana dle obecné
zavaznych pravnich predpisud a obecné akceptované interpretace téchto pravnich pfedpisu platnych
ke dni uzavieni této Smlouvy. V pfipadé, Ze po podpisu této Smlouvy dojde ke zméné sazby DPH (at
jiz v dusledku zmény pfisluSnych pravnich pfedpisu &i obecné akceptované interpretace pfisluSnych
pravnich predpis(, véetné pfipadné zmény sazby DPH u staveb pro socidlni bydleni ¢i staveb pro
bydleni), v disledku které by doslo u Pfedmétu budouci koupé, resp. v souvislosti s touto Smlouvou,
ke zméné sazby DPH, pfip. bude zménou dariovych pfedpist zavedena jina dan a stanovena nova
danova povinnost, kterou by byl Budouci prodavajici povinen nést v souvislosti s vystavbou Budovy a
naslednym pfevodem Pfedmétu budouci koupé €i v souvislosti s jinymi platbami dle této Smlouvy,
bude Kupni cena a dalSi platby dle této Smlouvy &i v souvislosti s ni upraveny tak, aby cena bez DPH
zUstala nezménéna, resp. v pfipadé zavedeni nové dané se Budouci kupujici zavazuje zaplatit
Budoucimu prodavajicimu i takto nové zavedenou dari. Neni-li v této Smlouvé vyslovné uvedeno jinak,
veskeré Castky uvedené v této Smlouvé jsou bez zahrnuti DPH ¢&i jinych dani a Budouci prodavajici
je opravnén k veskerym platbam dle této Smlouvy pfipoc€ist pfislusnou dan.

4.2 Smluvni strany se dohodly, Ze Kupni cena dle &lanku 4.1 této Smlouvy bude Budoucim kupujicim
uhrazena nasledujicim zpUsobem:

a) 1. zéloha na Kupni cenu ve vy3i 112.000,- Ké (v&etné pfislusné DPH) byla Budoucim kupujicim
Budoucimu prodavajicimu zaplacena jako kauce — rezervacni poplatek (dale jen ,Rezervaéni
poplatek®), ktery uhradil Budouci kupujici Budoucimu prodavajicimu pfed uzavienim této
Smlouvy na zakladé rezervacni smlouvy uzaviené dne 2.1.2024 mezi Budoucim prodavajicim
jako budoucim prodavajicim a Budoucim kupujicim jako zajemcem a/nebo na zakladé jiného
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ddvodu (zejména z pravniho davodu ktery nevznikl ¢i odpadl); v této souvislosti se Smluvni strany
dohodly, Ze podpisem této Smlouvy zanikaji veSkeré zavazky Smluvnich stran z rezervaéni
smlouvy jejich splnénim s tim, Ze platba ve vySi uhrazeného Rezervacniho poplatku ze strany
Budouciho kupujiciho je pro vylou€eni vSech pochybnosti povazovana za 1. zalohu na Kupni
cenu;

b) 2. zalohu na Kupni cenu ve vysi 2.128.000,- K& (v€etné pfislusné DPH) se Budouci kupuijici
zavazuje uhradit do 14 dnl ode dne podpisu této Smlouvy na bankovni i¢et uvedeny v zahlavi
této Smlouvy a pod tam uvedenym variabilnim symbolem; a

c) doplatek Kupni ceny (po odecteni 1. a 2. zalohy) ve vysi 8.960.000,- K& (v€etné pfislusné DPH)
se Budouci kupuijici zavazuje uhradit z vlastnich zdroji a/nebo formou hypoteéniho Uvéru (zcela
nebo z&asti) na bankovni ucet uvedeny v zahlavi této Smlouvy a pod tam uvedenym variabilnim
symbolem, a to nejpozdéji ve Ihté 14 dni od doruéeni vyzvy Budouciho prodavajiciho Budoucimu
kupujicimu k uzavfeni Kupni smlouvy dle &lanku 3.7 této Smlouvy.

Vy$e uvedena Uhrada dle pism. c) tohoto ¢lanku Smlouvy bude provedena vzdy pfed podpisem Kupni
smlouvy ve smyslu ¢l. 3.6 této Smlouvy.

Smluvni strany se pro vylou€eni v8ech pochyb dohodly, Ze 1. a 2. zaloha na Kupni cenu neni
zavdavkem ve smyslu Ob¢anského zakoniku.

4.3 Smluvni strany se dohodly, ze Budouci kupujici je opravnén uhradit doplatek Kupni ceny dle ¢lanku
4.2 pism. c) této Smlouvy zcela nebo z&asti formou hypoteéniho Uvéru od Odsouhlasené banky
pouze v pfipadé, Ze splni svou povinnost predlozit Budoucimu prodavajicimu platné uzavienou
uvérovou smlouvu s Odsouhlasenou bankou (a) nejpozdéji 6 mésicl pred Predpokladanym terminem
(v€etné) a (b) v pfipadé uzavreni této Smlouvy pozdéji nez 6 mésicli pfed Predpokladanym terminem
nejpozdéji do 60 dni ode dne uzavieni této Smlouvy. V pfipadé sjednani hypote¢niho avéru od
Odsouhlasené banky prostfednictvim Hypoteéniho zprostfedkovatele se |haty 6 mésicl pred
Pfedpokladanym terminem v pfedchozi vété prodluzuji na Ihdtu koncici v den Pfredpokladaného
terminu.

Budouci kupuijici je opravnén uhradit doplatek Kupni ceny dle €lanku 4.2 pism. c) této Smlouvy zcela
nebo z€asti formou hypotecniho Uvéru od jiné nez Odsouhlasené banky pouze v pfipadé, Ze
sjednani hypotecniho Uvéru bude realizovano prostfednictvim Hypotecniho zprostiedkovatele a
Budouci kupujici a/nebo Hypote¢ni zprostfedkovatel predlozi Budoucimu prodavajicimu platné
uzavienou uvérovou smlouvu s pfislusnou hypoteéni bankou (a) nejpozdéji do Predpokladaného
terminu (v€etné) a (b) v pfipadé uzavreni této Smlouvy v den Pfedpokladaného terminu i pozdéji,
nejpozdéji do 60 dni ode dne uzavieni této Smilouvy.

V pfipadé, zZe Budouci kupujici nesplni povinnost pfedlozit platné uzavienou Uvérovou smlouvu za
podminek ve IhGtach dle tohoto ¢l. 4.3, je povinen uhradit doplatek Kupni ceny dle ¢lanku 4.2 pism. c)
Smlouvy vyluéné z vlastnich zdroji a ustanoveni ¢lank( 4.4 az 4.8, 6.9 a 6.10 Smlouvy se neuplatni,
ledaZze Budouci prodavajici vyslovné pisemné odsouhlasi jinak.

4.4 Budouci kupujici se zavazuje zajistit, aby podminky Uvérové smlouvy uzaviené mezi Budoucim
kupujicim a Odsouhlasenou bankou ¢&i jinou hypote€ni bankou (vylu¢né v pfipadé sjednani
hypote¢niho Gvéru prostfednictvim Hypotecniho zprostfedkovatele), v€etné (nikoliv vSak vyluéné)
podminek pro &erpani Gveéru, byly v souladu s touto Smlouvou.

4.5 V pfipadé platby doplatku Kupni ceny dle ¢lanku 4.2 pism. c) Smlouvy pouzitim prostiedkud
z hypote€niho Uvéru Budouci kupujici zajisti uzavieni zastavni smlouvy ohledné Pfedmétu budouci
koupé mezi Budoucim prodavajicim a pfisludnou Odsouhlasenou bankou ¢&i jinou hypoteni bankou
(vyluéné v pfipadé sjednani hypoteéniho uvéru prostfednictvim Hypote&niho zprostiedkovatele), ktera
bude v souladu s touto Smlouvou a ve znéni akceptovatelném pro Budouciho prodavajiciho, pfi¢emz
Budouci kupujici je povinen zajistit, aby navrh zastavni smlouvy (v€etné navrhu na vklad zastavniho
prava do katastru nemovitosti) byl pfedloZzen Budoucimu prodavajicimu v dostate&ném predstihu pfed
jejim podpisem, nejpozdéji vSak do 30 dni ode dne, kdy Budouci prodavajici ozndmi Budoucimu
kupujicimu, ze byly spIinény nasledujici podminky pro generovani zastavnich smluv ze strany
hypotecnich bank: (a) byl pravomocné povolen vklad viastnického prava podle ProhlaSeni vlastnika
do katastru nemovitosti, na jehoz zakladé doSlo k zapisu vSech jednotek v Budové do katastru
nemovitosti, (b) doSlo k zapisu kolaudace Budovy (resp. jednotek v Budové) do katastru nemovitosti
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a (c) &islo popisné pfidélené pro Budovu bylo zapsano do katastru nemovitosti (dale jen ,Podminky
pro generovani ZS“). Budouci prodavajici bere na védomi, Ze pfed uhrazenim Kupni ceny musi byt
Katastralnimu ufadu pro hl. m. Prahu podan navrh na vklad zastavniho prava k Pfedmétu budouci
koupé ve prospéch hypote¢ni banky, ktera poskytne Budoucimu kupujicimu hypotecni uvér. Budouci
prodavajici neni povinen uzavfit tuto zastavni smlouvu pfredtim, nez budou spinény Podminky pro
generovani ZS a nez mu bude predloZzena podepsana uvérova smlouva mezi Budoucim kupujicim a
pfisluSsnou hypoteéni bankou. Budouci kupuijici, jakozto zastavni dluznik, bude vedlejSim ucastnikem
této zastavni smlouvy. Poplatek spojeny s podanim navrhu na vklad zastavniho prava do katastru
nemovitosti ve prospéch pfislusné hypotecni banky zaplati Budouci kupujici. Budouci kupujici se
zavazuje, ze Budoucimu prodavajicimu na vyzvu uhradi také veskeré dalsi prokazatelné vynaloZzené
néklady v souvislosti s uzavienim zastavni smlouvy Budoucim prodavajicim.

4.6 Budouci prodavajici zajistil pro Budouciho kupujiciho pFipravu, projednani a zpracovani hypote¢nich
uvért ve vybranych hypote¢nich bankach prostfednictvim spoleénosti HYPOASISTENT s.r.o.,
ICO: 24663794 (dale téz ,Hypoteéni zprostredkovatel®), jakoZto preferovaného hypote&niho
zprostfedkovatele. Hypoteéni zprostfedkovatel je nezavisly hypotecni zprostfedkovatel povéfeny na
zakladé zvlastnich smluv pfipravou a zpracovanim dokumentace k hypote¢nim Gvérdm pro
Odsouhlasené banky ¢&i pfipadné i jiné hypote&ni banky plsobici v Ceské republice. Smluvni strany
se dohodly, Ze Budouci prodavajici neodpovida za sluzby pfipadné poskytované ze strany
Hypote€niho zprostiedkovatele.

4.7 V pfipadé, ze Budouci kupujici nesplni svou povinnost zajistit pfedlozeni navrhu zéstavni smlouvy
(v€etné navrhu na vklad zastavniho prava k Pfedmétu budouci koupé ve prospéch pfislusné hypotec¢ni
banky) ve Ih(té a za podminek sjednanych v ¢€l. 4.5 Smlouvy ¢&i zajistit podpis zastavni smlouvy a
navrhu na vklad zastavniho prava k Pfedmétu budouci koupé ve prospéch pfislusné hypotecni banky
do katastru nemovitosti ze strany pfislusné hypoteéni banky za podminek sjednanych v ¢&l. 4.5
Smlouvy nejpozdéji do dne splatnosti doplatku Kupni ceny dle €lanku 4.2 pism. c) Smlouvy, je Budouci
kupujici povinen Budoucimu prodavajicimu uhradit smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K& za kazdy
zapoc€aty den prodleni Budouciho kupujiciho s kteroukoliv z vy$e uvedenych povinnosti. V pfipadé,
Ze ve |h{té dle ¢lanku 4.3 pism. a) Smlouvy Budouci kupujici a/nebo Hypotecni zprostfedkovatel
Budoucimu prodavajicimu dolozi, Ze doslo ke sjednani hypotecniho uvéru pro ucely uhrady doplatku
Kupni ceny dle ¢lanku 4.2 pism. c) Smlouvy prostfednictvim Hypoteéniho zprostfedkovatele a Budouci
kupujici poskytne veskerou soucinnost rozumné vyzadanou Hypotecnim zprostfedkovatelem a/nebo
Budoucim prodavajicim za ucelem spinéni podminek pro ¢erpani hypotecniho uvéru (véetné podpisu
zastavni smlouvy), neni Budouci prodavajici opravnén pozadovat uhradu smluvni pokuty dle tohoto
¢l. 4.7 Smlouvy.

4.8 Zaplaceni celé Kupni ceny (v€etné pfipadnych smluvnich pokut a urokd z prodleni) je vyluénou
povinnosti Budouciho kupujiciho bez ohledu na to, zda pouzije hypotecni uvér ¢i nikoli. V pfipadé
platby doplatku Kupni ceny dle ¢lanku 4.2 pism. c¢) Smlouvy pouzitim prostfedkt z hypote¢niho uvéru
je Budouci prodavajici pouze povinen (jsou-li spinény podminky stanovené v ¢lanku 4 Smlouvy) do
20 dnu ode dne, kdy k tomu bude Budoucim kupujicim nebo hypote¢ni bankou vyzvan, podepsat
zastavni smlouvu ohledné Pfedmétu budouci koupé s hypoteéni bankou Budouciho kupujiciho, jejiz
znéni bylo s Budoucim prodavajicim pfedem dohodnuto. V3echny ostatni ukony, zejména uzavfeni
uvérové smlouvy s hypotecni bankou a spinéni vS8ech podminek €erpani Uvéru, jsou pIiné povinnosti
Budouciho kupujiciho.

4.9 Kupni cena za Pfedmét budouci koupé miize byt zmé&néna pouze v souladu s ustanovenim &lanku
3.4 nebo 3.5 Smlouvy nebo v souladu s ¢l. 4.1 této Smlouvy, nedohodnou-li se Smluvni strany v
pisemném dodatku k této Smlouvé jinak.

4.10  Smluvni strany se dohodly, Ze bez ohledu na jakékoliv ustanoveni této Smlouvy je Budouci prodavajici
opravnén zménit &islo bankovniho U¢tu a/nebo variabilni symbol uvedeny v této Smlouvé pro
jakoukoliv platbu Budouciho kupujiciho Budoucimu prodavajicimu na zakladé nebo v souvislosti
s touto Smlouvou pisemnym ozndmenim Budoucimu kupujicimu bez potfeby zmény této Smlouvy.

411  Smluvni strany se dale dohodly, Ze bez ohledu na jakékoliv jiné ustanoveni této Smlouvy se Uhradou
Kupni ceny ¢&i jakékoliv jiné platby Budoucimu prodavajicimu vzdy rozumi pfipsani pfislusné ¢astky
v pIné vySi na bankovni u€et Budouciho prodavajiciho.
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4.12  Poplatek spojeny s podanim navrhu na vklad vlastnického prava Budouciho kupujiciho k Pfedmétu
budouci koupé do katastru nemovitosti zaplati Budouci prodavajici.

5. TECHNICKE PREJIMACI RIiZENI

51 Nejpozdéji do 30 dnu po faktickém dokoncéeni vystavby Bytu oznami Budouci prodavajici Budoucimu
kupujicimu, Ze Byt je pfipraven k Technickému pfejimacimu Fizeni za ucelem zjisténi jeho stavu a
vyzve jej k u€asti na tomto Technickém pFejimacim fizeni.

5.2 Po vyzvé Budouciho prodavajiciho bude mezi Smluvnimi stranami dohodnut termin Technického
pfejimaciho Fizeni, napf. zarezervovanim terminu ze strany Budouciho kupujiciho prostfednictvim
Klientského portalu. Nedohodne-li se Budouci prodavajici s Budoucim kupujicim na terminu nebo v
pfipadé, Ze se Budouci kupujici v dohodnutém terminu nedostavi, pak Budouci prodavajici oznami
Budoucimu kupujicimu termin (datum a hodinu) pisemné&. Oznameni o tomto terminu bude
prokazatelné odeslano Budoucim prodavajicim Budoucimu kupujicimu nejméné 10 dnli pfede dnem
Technického prejimaciho Fizeni.

5.3 V pfipadé, Ze se Budouci kupujici nedostavi k Technickému pfejimacimu Fizeni nebo se Technické
prejimaci Fizeni nemulze uskuteénit za pfitomnosti Budouciho kupujiciho z diivodu lezicich nikoliv na
strané Budouciho prodavajiciho v terminu stanoveném v pisemném oznameni uvedeném v posledni
vété ¢lanku 5.2 Smlouvy, je Budouci prodavajici opravnén provést Technické pfejimaci Fizeni sam
bez ucasti Budouciho kupujiciho a sepsat Protokol z Technického prejimaciho fizeni (véetné uvedeni
pfipadnych vad a nedodélk(i Bytu, popf. uvést Zze Byt je bez vad a nedodélk(i, a Ze je spinéna
podminka pro uzavieni Kupni smlouvy dle €l. 3.7 pism. c) této Smlouvy) sam, pfi¢emz takto sepsany
Protokol bude pro ob& Smluvni strany zavazny.

54 Budouci kupujici je opravnén se nechat pfi Technickém prejimacim fizeni zastoupit jakoukoliv tfeti
osobou. Budouci prodavajici je opravnén poZzadovat, aby se takova osoba prokazala pisemnou plnou
moci s Ufedné ovéfenym podpisem Budouciho kupujiciho.

55 O pribéhu Technického pfejimaciho fizeni bude pofizen protokol, ktery bude podepsan vSemi
pfitomnymi U€astniky Technického pfejimaciho fizeni (dale jen ,Protokol®). Smluvni strany uvedou
do Protokolu pfipadné nedodélky a vady zfejmé pfi Technickém pfejimacim Fizeni. Pokud Budouci
kupujici odmitne bezdlvodné podepsat Protokol, aplikuje se pfimérené ustanoveni ¢l. 5.3 této
Smlouvy a Protokol je opravnén vyhotovit Budouci prodavajici sam.

5.6 Jestlize zadné nedodélky a vady nebudou v Technickém pfejimacim fizeni zfejmé nebo budou zfejmé
pouze nedodélky a vady, které nebrani uzivani Bytu, bude tato skute€nost uvedena do Protokolu, s
tim, Ze nedodélky a vady nebranici v uzivani Bytu budou odstranény v terminu dohodnutém pfi
Technickém prejimacim Fizeni, nejpozdéji vSak do 60 dnli od sepsani Protokolu, ledaze by jejich
charakter vyzadoval dels$i Ih(itu pro odstranéni. Pro vylou€eni pochybnosti se sjednava, ze Budouci
kupuijici je povinen uzavfit Kupni smlouvu a pfevzit Pfedmét budouci koupé i v pfipadé, Ze Byt bude
vykazovat vady ¢i nedodélky nebranici uzivani Bytu. Kontrola odstranéni nedodélkl a vad nebranicich
uzivani Bytu bude Budoucimu kupujicimu umoznéna pfi faktickém predani a pfevzeti Pfedmétu
budouci koupé dle €l. 8 této Smiouvy.

5.7 V pfipadé, ze pfi Technickém pfejimacim fizeni budou zjiStény vady &i nedodélky, které brani uzivani
Bytu, bude soupis nedodélkl a vad uveden do Protokolu a Smluvni strany se dohodnou na Ih(té jejich
odstranéni. Nedohodnou-li se, je Budouci prodavajici povinen nedodélky a vady branici uzivani Bytu
odstranit nejpozdéji do 60 dnl od sepsani Protokolu, ledaze by jejich charakter vyzadoval delsi Ihtu
pro odstranéni. Pokud se Smluvni strany nedohodnou jinak, bude se v novém terminu ozndmeném
Budoucim prodavajicim Budoucimu kupujicimu po odstranéni nedodélkl a vad branicim fadnému
uzivani Bytu konat nové Technické pfejimaci fizeni, jehoZz pfedmétem bude vyluéné kontrola
odstranéni nedodélk(l a vad dle soupisu uvedeného v Protokolu. Ohledné nového Technického
pfejimaciho fizeni plati pfiméfené ustanoveni ¢lanku 5.2 az 5.6 této Smlouvy.

5.8 V pfipadé sporu mezi Budoucim prodavajicim a Budoucim kupujicim o vadach a nedodélcich a o tom,
zda nedodélky a vady zjisténé pfi Technickém pfejimacim fizeni jsou tak zavazné povahy, ze brani
uzivani Bytu, ur€i se pro posouzeni charakteru a zavaznosti zjiSténych nedodélkd ¢i vad osoba
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nezdavislého experta v oboru stavebnictvi, na némz se shodnou ob& Smluvni strany. Tento nezavisly
expert posoudi charakter a zavaznost jednotlivych vad a nedodélkd. Smluvni strany vyvinou
maximalni usili, aby vybér osoby nezavislého experta byl proveden do 14 dnl ode dne konani
pfislusného Technického pFejimaciho fizeni. Nedohodnou-li se Smluvni strany na osobé nezavislého
experta, nominuje Budouci prodavajici 3 soudni znalce, z nichz Budouci kupujici vybere jednoho a
pisemné oznami svlj vybér Budoucimu prodavajicimu (neoznami-li Budouci kupujici pisemné
(nejpozdéji do 5 dnu od oznameni nominace soudnich znalct Budoucim prodavajicim) svuj vybér
jednoho z nominovanych soudnich znalcl, pak Budouci prodavajici bude opravnén s kone¢nou
platnosti urcit jednoho z nominovanych soudnich znalct sam). Na zakladé odborného posouzeni
vybraného nezavislého experta bude soupis nedodélkd a vad rozdélen na vady a nedodélky, které
brani uzivani Bytu a ostatni vady a nedodélky. VSechny vady a nedodélky (s rozliSenim vad a
nedodélkll, které brani uzivani Bytu, a které nikoli) budou poté uvedeny do nové vyhotoveného
Protokolu a Smluvni strany se za asistence nezavislého experta, pokud to bude nutné, dohodnou na
Ihaté pro jejich odstranéni. Bézna Ihata pro odstranéni nedodélkd a vad je 60 dni, ledaze by jejich
charakter vyZzadoval del$i IhGtu pro odstranéni. Pisemné stanovisko nezavislého experta bude pro
obé Smluvni strany zavazné. Odmeénu nezavislého experta je povinna zaplatit ta Smluvni strana, ktera
dle stanoviska tohoto experta ve sporu o charakter vad a nedodélkd pfevazné neuspéje (ij. uspéch ve
véci nad 50 %).

5.9 K faktickému predani a prevzeti Pfedmétu budouci koupé dojde v souladu s ¢l. 8 této Smlouvy.
Smluvni strany se pro vylouc¢eni v§ech pochyb dohodly, Ze bez ohledu na jakékoliv ustanoveni této
Smlouvy nebudou pfedmétem Technického prejimaciho fizeni jakékoli Casti Nemovitosti, které nejsou
Bytem, zejména SpoleCné Casti Nemovitosti, Spoleéna ¢ast — Garaz a Okolni pozemky, a to
s vyjimkou VedlejSich prostor a Parkovaciho stani v souladu s ¢l. 5.10 této Smlouvy. Budouci
prodavajici se v ramci Technického pfejimaciho fizeni zavazuje umoznit Budoucimu kupujicimu na
pozadani prohlidku VedlejSiho prostoru a Parkovaciho stani. Budouci kupujici vSak bere na védomi,
Ze pfipadné vady a nedodélky Vedlejsiho prostoru a Parkovaciho stani maji byt vytykany postupem a
za podminek dohodnutych Smluvnimi stranami v ¢l. 9.1 této Smlouvy.

5.10  Smluvni strany se dohodly, ze v ramci Technického prejimaciho fizeni bude Budouci kupujici
opravnén vytknout jakoukoli vadu VedlejSiho prostoru nebo Parkovaciho stani, ktera brani jejich
fadnému uzivani Budoucim kupujicim. Takovato vada bude zaznamenana v Protokolu spole¢né
s Ihdtou k jejimu odstranéni dohodnutou mezi Smluvnimi stranami; ustanoveni ¢l. 5.7 a 5.8 Smlouvy
se vtakovém pfipadé pouziji obdobné, pficemz vzhledem k vadé VedlejSiho prostoru nebo
Parkovaciho stani vytéené Budoucim kupujicim v ramci Technického pfejimaciho Fizeni, ktera brani
fadnému uzivani VedlejSiho prostoru nebo Parkovaciho stani Budoucim kupujicim, bude postupovano
obdobné jako vzhledem k vadam, které brani fadnému uzivani Bytu. Do doby odstranéni vad
branicich fadnému uzivani VedlejSiho prostoru nebo Parkovaciho stani zjiSténych v ramci
Technického prejimaciho Fizeni nemize byt spinéna podminka dle &l. 3.7 pism. c¢) této Smlouvy a
Budouci kupujici nebude povinen uzavfit Kupni smlouvu a pfevzit Byt.

6. ODSTOUPENI OD SMLOUVY A SMLUVNi POKUTY
6.1 Budouci kupuijici je opravnén od této Smlouvy pisemné odstoupit pouze v pfipadég, Ze:

a) zadost o vydani kolaudaéniho souhlasu ¢i kolauda&niho rozhodnuti na Budovu podle Stavebniho
zakona nebude podana nejpozdéji do 3 mésicu od uplynuti Pfedpokladaného terminu (v&etné),
nebo

b) bude pravomocné rozhodnuto o Uupadku Budouciho prodavajiciho dle pfislusnych ustanoveni
Insolvenéniho zakona, nebo

¢) Budouci prodavajici neuzavie s Budoucim kupujicim Kupni smlouvu ani do 60 dnd ode dne
fadného doruleni vyzvy Budoucimu prodavajicimu k uzavieni Kupni smlouvy Budoucim
kupujicim, za pfedpokladu, Ze budou spinény vSechny podminky uvedené v &l. 3.7 této Smlouvy,
a to vyluéné z divodu na strané Budouciho prodavajiciho,

d) Budouci prodavajici nezasle Budoucimu kupujicimu nejpozdéji do 6 mésicl od uplynuti
Predpokladaného terminu (v€etné) vyzvu k uzavieni Kupni smlouvy (ve smyslu ¢&l. 3.7 této
Smlouvy), nebo

e) skuteCna Uzitna plocha Bytu po jeho dokonéeni Budoucim prodavajicim bude mensi nez
predpokladana Uzitna plocha Bytu uvedena vySe v ¢lanku 3.1 této Smlouvy o vice nez 5 % (za

Vysocanska ASSET s.r.o.
Na Florenci 2139/2, 110 00 Praha 1 ~ENTA

Telefon +420 800 555 995, E-mail: mocca@pentarealestate.com REAL ESTATE

15



pfedpokladu, Ze k takovému snizeni Uzitné plochy Bytu nedoSlo v disledku klientskych zmén ¢i
jinych pozadavk( Budouciho kupujiciho); Budouci kupuijici je opravnén od této Smlouvy z tohoto
dlvodu odstoupit pouze ve |haté a v souladu s €l. 3.5 této Smiouvy.

6.2 V pfipadé, Ze Budouci kupuijici od této Smlouvy v souladu s pfedchozim odstavcem pisemné odstoupi,
ma narok na vraceni zaloh na Kupni cenu zaplacenych v souladu s ¢lankem 4.2 pism. a) a b) této
Smlouvy (tedy véetné Rezervacniho poplatku a DPH), a to ve Ihuté do 45 dnl od doruceni takového
odstoupeni Budoucimu prodavajicimu na Cislo uétu sdélené v pisemném oznameni o odstoupeni.

6.3 V pfipadé, ze:

a) zadost o vydani kolaudaéniho souhlasu ¢i kolauda&niho rozhodnuti na Budovu podle Stavebniho
zakona nebude podana nejpozdéji do 3 mésicu od uplynuti Pfedpokladaného terminu (véetné),

b) Budouci prodavajici neuzavie s Budoucim kupujicim Kupni smlouvu ani do 60 dnli ode dne
fadného doruceni vyzvy Budoucimu prodavajicimu k uzavieni Kupni smlouvy Budoucim
kupujicim, za pfedpokladu, Ze budou splnény viechny podminky uvedené v &l. 3.7 této Smlouvy,
a to vyluéné z divodu leziciho na strané Budouciho prodavajiciho, nebo

¢) Budouci prodavajici nezasle Budoucimu kupujicimu nejpozdéji do 6 mésici od uplynuti
Pfedpokladaného terminu (véetné) vyzvu k uzavieni Kupni smlouvy (ve smyslu ¢l. 3.7 této
Smlouvy),

a Budouci kupujici od této Smlouvy z nékterého z téchto divodu pisemné odstoupi, je Budouci
prodavajici povinen zaplatit Budoucimu kupujicimu smluvni pokutu ve vysi 2 % p.a. (za rok) z ¢astky
jiz uhrazenych zaloh na Kupni cenu dle této Smlouvy, a to ode dne zaplaceni pfislusné zalohy do dne
vraceni jednotlivych zaloh na Kupni cenu Budoucimu kupujicimu, jakoZto smluvni pokutu utvrzujici
poruseni vySe uvedenych smluvnich povinnosti Budouciho prodavajiciho.

6.4 Budouci prodavajici je opravnén od této Smlouvy odstoupit pouze v pFipadé, ze:

a) Budouci kupujici neuhradi nebo nezajisti uhrazeni Kupni ceny nebo jakékoli jeji ¢asti (véetné
pfipadnych smluvnich pokut a urok(l z prodleni) fadné a vcas dle ¢l. 4.2 této Smlouvy, nebo

b) Budouci kupujici neuhradi nebo nezajisti uhrazeni jakékoliv ceny, nakladd a/nebo poplatk(l za
nadstandardni vybaveni a/nebo nadstandardni zmény sjednané v dodatku této Smiouvy dle ¢l.
3.3 této Smlouvy, pokud celkova vyse dluzné ¢astky presahne 60.000,- K& (v€etné DPH) a doba
prodleni s uhradou bude delSi nez 30 dni, nebo

¢) Budouci kupujici poda insolvenéni navrh jako dluznik nebo bude rozhodnuto o tpadku Budouciho
kupujiciho dle pfisluSnych ustanoveni Insolvenéniho zakona, nebo

d) Budouci kupujici neuzavie s Budoucim prodavajicim Kupni smlouvu ve lhaté podle ¢l. 3.6 této
Smlouvy, popf. v dané lhaté neni Budouci prodavajici povinen uzavfit s Budoucim kupujicim
Kupni smlouvu ve smyslu ¢l. 3.8 této Smlouvy, nebo

e) Budouci kupuijici (je-li fyzickou osobou) zemfel a nedojde k dohodé se spravcem dédictvi do 60
dnd od jeho jmenovani nebo spravce dédictvi nebude jmenovan do 60 dnd od umrti.

6.5 V pfipadé, Ze Budouci kupujici porusi povinnost:

a) uhradit nebo zajistit uhrazeni Kupni ceny nebo jakékoli jeji ¢asti (v€etné pfipadnych smluvnich
pokut a urokl z prodleni) fadné a vC€as dle ¢l. 4.2 této Smlouvy, nebo

b) Budouci kupujici neuhradi nebo nezajisti uhrazeni jakékoliv ceny, nakladu a/nebo poplatk(i za
nadstandardni vybaveni a/nebo nadstandardni zmény sjednané v dodatku této Smlouvy dle ¢l.
3.3 této Smlouvy, pokud celkova vyse dluzné ¢astky pfesahne 60.000,- K& (véetné DPH) a doba
prodleni s uhradou bude delSi nez 30 dni, nebo

c) zajistit, aby na majetek Budouciho kupujiciho nebyl prohlaSen upadek dle pfislusnych ustanoveni
Insolvenéniho zakona a k prohlaseni upadku dojde, nebo

d) uzavfit s Budoucim prodavajicim Kupni smlouvu ve Ih(té podle €l. 3.6 této Smlouvy, popf. v dané
Ihaté neni Budouci prodavajici povinen uzavfit s Budoucim kupujicim Kupni smlouvu ve smyslu
¢l. 3.8 této Smlouvy,

a Budouci prodavajici od této Smlouvy z nékterého z téchto dlvodu pisemné odstoupi, je Budouci
kupujici povinen zaplatit Budoucimu prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 10 % z Kupni ceny
uvedené v ¢lanku 4.1 této Smlouvy v&etné DPH. Tim neni dotéeno pravo Budouciho prodavajiciho
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pozadovat nahradu vzniklé Skody pfevySujici smluvni pokutu. Bez ohledu na vySe uvedené a aniz by
Budouci prodavajici musel odstupovat od této Smlouvy, pokud Budouci kupujici neuhradi nebo
nezajisti uhrazeni Kupni ceny nebo jakékoli jeji ¢asti (véetné pfipadnych smluvnich pokut a droki
z prodleni) fadné a véas v souladu s ¢l. 4.2 této Smlouvy nebo v pfipadé, Ze Budouci kupujici
nepodepiSe Kupni smlouvu v€as, Budouci kupujici uhradi Budoucimu prodavajicimu smluvni pokutu
ve vySi 1.000,- K¢ za kazdy zapoc€aty den prodleni Budouciho kupujiciho s uhrazenim Kupni ceny
smlouvy, maximalné vSak 60.000,- K& Kromé toho je Budouci kupujici rovnéz povinen uhradit
Budoucimu prodavajicimu naklady spojené s provozem Pfedmétu budouci koupé nebo dalsi naklady
¢i Skodu vzniklou z prodleni Budouciho kupujiciho, a to poginaje dnem prodleni Budouciho kupuijiciho.

6.6 Smluvni strany sjednavaji, Ze smluvni vztahy zalozené touto Smlouvou mohou byt ukon&eny pouze
podle podminek této Smlouvy nebo na zakladé pisemné dohody Smluvnich stran. Jakékoliv
odstoupeni &i jiné ukonceni této Smlouvy musi byt pisemné a doru¢ené druhé Smluvni strané. Neni-
li v této Smlouvé vyslovné& uvedeno jinak, zadné ze Smluvnich stran neni opravnéna od této Smlouvy
odstoupit nebo ji jinak ukong€it. Smluvni strany proto sjednavaji, Ze pfisluSna ustanoveni Ob&anského
zakoniku umoznujici odstoupeni, vypovéd ¢i jiné ukonceni této Smlouvy nelze uplatnit a ze tato
ustanoveni Ob¢anského zakoniku spole¢né s dalSimi dispozitivnimi ustanovenimi, ktera tato Smlouva
vyluéuje nebo modifikuje, se na tuto Smlouvu nevztahuji a Smiuvni strany jejich aplikovatelnost
vylu€uji (v€etné § 1788 Obcanského zakoniku).

6.7 V pfipadé, ze Smluvni strana porusi povinnost stanovenou touto Smlouvou a druha Smluvni strana je
z tohoto duvodu opravnéna pozadovat po prvni Smluvni strané smluvni pokutu, je prvni Smluvni
strana povinna zaplatit smluvni pokutu na zakladé této Smlouvy i v pfipad&, ze poruSeni smluvni
povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy nezavinila, nevyplyva-li z nasledujicich ustanoveni této Smlouvy
néco jiného.

6.8 Ustanoveni tykajici se smluvnich pokut (k jejichz uhradé vzniklo pravo pfislusné Smluvni strané pred
ukon€enim této Smlouvy), vraceni zaloh na Kupni cenu a splatnosti téchto naroku, jakoz i jina
ustanoveni, ktera feSi prava a povinnosti Smluvnich stran pro pfipad ukonéeni Smilouvy, jakoz i ta,
ktera maji vzhledem ke své povaze zavazovat Smiuvni strany i po ukonceni této Smlouvy zustavaiji
platna a ucinna i po ukonceni této Smlouvy. Ukonéeni této Smlouvy nema vliv na naroky Smiuvnich
stran vzniklé z poruseni této Smlouvy, k nimz doslo pfed ucinnosti jednani sméfujiciho k ukonéeni
této Smlouvy, zejména na smluvni pokuty za poruseni povinnosti dle této Smlouvy.

6.9 V pfipadé, ze dojde k ukonCeni této Smlouvy poté, co byla ¢ast Kupni ceny uhrazena z hypotecniho
uvéru, Budouci prodavajici vrati hypote&ni bance vSechny prostfedky Cerpané z hypote€niho uvéru,
které Budouci prodavajici obdrzel. Budouci prodavajici je dale opravnén hypoteéni bance uhradit dalsi
bankou pozadované naroky, na které ma dle uvérové &i zastavni smlouvy pravo, zejména urokovy
vynos, a ¢astku na tyto naroky bance vyplacenou zapod&ist na narok Budouciho kupujiciho na vraceni
zaloh na Kupni cenu zaplacenych z jeho vlastnich prostfedkd nebo uhradu této ¢astky poZzadovat na
Budoucim kupujicim a Budouci kupujici s timto postupem vyslovné souhlasi. Budouci kupujici se
v této souvislosti zavazuje, Ze Budoucimu prodavajicimu nahradi Skodu a od3kodni jej za veskera
jednani, ztraty, naroky, vydaje, naklady, Zaloby, fizeni a Skody (v€etné& odpovédnosti za Skodu na
majetku), které Budouci prodavajici utrpi €i které mu vzniknou v souvislosti s Uhradou jakychkoliv
narokl hypotecni banky (v€etné nakladd za pravni poradce).

6.10 Budouci kupujici se zavazuje zajistit, aby se hypotecni banka po vraceni prostfedkl Cerpanych
z hypote€niho Uvéru dle ¢lanku 6.9 Smlouvy bez zbyte€ného odkladu vzdala zastavniho prava
k Pfedmétu budouci koupé a aby co nejdfive doslo k vymazu zastavniho prava zfizeného ve prospéch
pfislusné hypotec¢ni banky. Ustanoveni ¢l. 6.9. a 6.10 Smlouvy se uplatni pfiméfené také v pfipadé,
Ze po uzavfeni zastavni smlouvy ohledné Pfedmétu budouci koupé mezi Budoucim prodavajicim a
hypoteé&ni bankou Budouciho kupujiciho nedojde k realizaci pfevodu Pfedmétu budouci koupé
z Budouciho prodavajiciho na Budouciho kupujiciho nebo dojde k ukon&eni €i nastane zanik této
Smlouvy &i Kupni smlouvy (napf. v dusledku odstoupeni).
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7. SPOLECENSTVIi VLASTNIKU JEDNOTEK

Vlastnici jednotlivych jednotek v Budové budou tvofit spolecenstvi viastnik(l jako specialni typ
pravnické osoby, ktera se zaklada za ucelem zajisténi spravy Nemovitosti a Okolnich pozemku
(vzniknou-li). Clenstvi ve spolegenstvi vlastniki je neoddéliteln& spojeno s vlastnictvim Jednotky.
Budouci prodavajici po vyhotoveni Prohladeni vliastnika jakozto jediny vlastnik vSech jednotek zalozi
spolecenstvi vlastniki a rozhodne o pfijeti stanov spole€enstvi vlastnikd. Stanovy budou mj.
obsahovat uréeni organ(i spole€enstvi, pocet ¢lenli volenych organ( a jejich funkéni obdobi tak, aby
mohlo spolecenstvi fadné plinit své funkce. Budouci prodavajici nasledné zajisti zapis spolecenstvi do
rejstfiku spolecenstvi vliastnik(l jednotek, pficemz zapisem do tohoto rejstfiku vznikne spolecenstvi
v pravnim slova smyslu.

8. UZiVANi JEDNOTEK A PROTOKOLARNI PREDANI

8.1 Budouci kupujici bude opravnén uzivat Pfedmét budouci koupé poté, co v souladu s touto Smlouvou
byla uzaviena Kupni smlouva, byl podan navrh na vklad vlastnického prava k pfedmétu koupé dle
Kupni smlouvy do katastru nemovitosti a Budouci kupujici uhradil Budoucimu prodavajicimu 100 %
Kupni ceny (vEetné pfipadnych smluvnich pokut a arokd z prodleni) dle této Smiouvy.

8.2 Budouci prodavajici se zavazuje pfedat Budoucimu kupujicimu a Budouci kupujici se zavazuje prevzit
Predmét budouci koupé (véetné pfislusnych kli¢li a/nebo ¢ipu a/nebo karet od Jednotky a Budovy)
nejpozdéji do 14 dnl ode dne splnéni podminky uvedené v predchozim odstavci. Termin predani
bude uréen dohodou Smluvnich stran (napf. zarezervovanim terminu ze strany Budouciho kupujiciho
prostfednictvim Klientského portalu) a v pfipadé absence dohody bude termin a misto pfedani uréeno
pisemnym oznamenim Budouciho prodavajiciho Budoucimu kupujicimu. O pfedani Predmétu
budouci koupé a o stavu méfic¢t médii ke dni pfedani bude sepsan mezi Smluvnimi stranami protokol
o faktickém predani; neposkytne-li Budouci kupuijici pfi sepsani takového protokolu soucinnost, pak
je pfisluSny prfedavaci protokol sepsat Budouci prodavajici sam. Budouci kupujici bude povinen
pfispivat na naklady a platit pfedepsané zalohy na plnéni spojena nebo souvisejici s uZivanim
Jednotky, a to v souladu s pfedpisem zalohovych plateb, které Budouci kupujici obdrzi od spravce
Budovy.

8.3 Nebezpeci Skody na Pfedmétu budouci koupé& a povinnost hradit naklady spojené s jeho uzivanim
prejde na Budouciho kupujiciho dnem predani Jednotky dle pfedchoziho odstavce nebo marnym
uplynutim dne, ktery byl Budoucim prodavajicim stanoven jako termin pfedani Pfedmétu budouci
koupé Budoucimu kupujicimu dle véty druhé &lanku 8.2 této Smlouvy. Budouci kupujici bere na
védomi a souhlasi s tim, ze Budouci prodavajici nenese jakoukoliv odpovédnost, pokud Budouci
kupujici nepojisti Pfedmét budouci koupé a/nebo nezfidi své pojisténi odpovédnosti za Skodu
zpUsobenou tfetim osobam s Budoucim prodavajicim doporu¢enou Ucinnosti ode dne podani navrhu
na vklad vlastnického prava dle Kupni smlouvy do katastru nemovitosti. Budouci prodavajici se
zavazuje nejpozdéji do 14 dnu od predani Pfedmétu budouci koupé podat zadost o pfevod odbérného
mista (elektroméru) pro Jednotku z Budouciho prodavajiciho na Budouciho kupujiciho, to vSak pouze
za predpokladu, Ze Budouci kupujici nejpozdéji v den pfedani Jednotky podepiSe pfisluSnou Zadost
a/nebo jiné pozadované dokumenty. Smiuvni strany se dohodly, Ze pokud ze strany Budouciho
kupujiciho nedojde k podpisu téchto dokumentd nejpozdéji v den predani Jednotky, Budouci
prodavajici je opravnén odbérné misto pro Jednotku jednostranné odhlasit. Pfi uzivani Jednotky se
Budouci kupujici zavazuje umoznit Budoucimu prodavajicimu, popf. spravci, v ¢asech sjednanych
s Budoucim kupujicim pfedem, vstup do Jednotky za ucéelem provedeni nezbytnych oprav a
udrzbarskych praci na spoleénych ¢astech Budovy.

8.4 V pfipadé prodleni Budouciho kupujiciho s pfevzetim Pfedmétu budouci koupé se Budouci kupujici
zavazuje, Ze Budoucimu prodavajicimu uhradi smluvni pokutu ve vySi 1.000,- K& za kazdy zapoCaty
den prodleni. Timto neni dotéeno pravo poZadovat nahradu vzniklé Skody pfevysujici smluvni pokutu.
Smluvni strany se dale dohodly, Ze povinnost Budouciho kupujiciho hradit naklady dle &l. 8.3 vyse
vznikne ode dne uplynuti IhGty 14 dni po splnéni podminek uvedenych v €l. 8.1 Smlouvy, nejpozdéji
vSak okamzikem prevzeti Pfedmétu budouci koupé Budoucim kupujicim.
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0. ZAJISTOVANIi SPRAVY, PROVOZU A OPRAV JEDNOTEK A SPOLECNYCH CASTI
NEMOVITOSTI

9.1 Budouci prodavajici bude Budoucimu kupujicimu odpovidat za vady Pfedmétu budouci koupé, které
ma Pfedmét budouci koupé ke dni pfechodu nebezpeci Skody dle ¢l. 8.3 této Smlouvy. V pfipadé vady
Pfedmétu budouci koupé, za kterou bude Budouci prodavajici odpovidat z titulu odpovédnosti za
vadné plnéni, budou Budoucimu kupujicimu nalezet prava zejména dle § 2106 a nasl. Ob¢anského
zakoniku, ktera mohou byt uplatnéna za podminek uvedenych zejména v ustanoveni § 2129 odst. 2
a 3 ObCanského zakoniku.

Budouci prodavajici se zavazuje poskytnout Budoucimu kupujicimu ve vztahu k Jednotce zaruku, ze
bude Jednotka po celou zaruéni dobu zpUsobila k pouziti pro obvykly Ucel nebo ze si zachova obvyklé
vlastnosti. Uvedena zaruka bude poskytnuta se zaruéni dobou v délce trvani az 36 mésicl za
podminek uvedenych vtomto ¢&lanku 9 Smlouvy, ledaze by v zaruénich listech predavanych
Budoucimu kupujicimu Budoucim prodavajicim spole¢né s Pfedmétem budouci koupé byla pro
konkrétni ¢asti Jednotky uvedena delSi zaru¢ni doba (v takovém pfipadé se na tyto konkrétni ¢asti
Jednotky bude vztahovat zaru€ni doba uvedena v téchto zaru€nich listech) nebo je dale v této
Smlouveé stanoveno vyslovné jinak. Pro bézny spotfebni material, ktery je souc¢asti Jednotky, jako jsou
zarovky, zarivkové trubice, pojistky, apod. se zaruka poskytuje pouze v délce Sesti (6) mésicu. Zaruéni
doba pocina bézet ode dne predani Jednotky (resp. ode dne marného uplynuti dne, ktery byl
Budoucim prodavajicim stanoven jako termin pfedani Pfedmétu budouci koupé& Budoucimu
kupujicimu dle véty druhé ¢lanku 8.2 této Smlouvy) v souladu s touto Smlouvou a kon¢i (s vyjimkou
zaruéni doby na bézny spotfebni material), podle toho, co nastane dfive, (i) uplynutim 36 mésict ode
dne predani Jednotky v souladu s touto Smlouvou nebo (ii) uplynutim 42 mésict ode dne vydani
kolaudacniho souhlasu ¢i kolaudaéniho rozhodnuti na Budovu podle Stavebniho zakona. Bez ohledu
na jakékoliv ustanoveni této Smlouvy zacina zaruc¢ni doba na Spole¢né ¢asti Nemovitosti bézet ode
dne pfedani prvni jednotky v Budové osobé odlisné od Budouciho prodavajiciho.

Prava ze zaruky nebo prava z vadného plnéni nebude mozné uplatnit, pokud bude vada zplsobena
neodbornym zasahem nebo necdinnosti Budouciho kupujiciho €i tfeti osoby. Budouci prodavajici
neodpovida za vady Jednotky, ani za vady na SpoleCnych &astech Nemovitosti, které vznikly
v disledku uprav a zasaht Budouciho kupujiciho ¢&i tfetich osob. Budouci kupujici neni opravnén
uplatfiovat prava z vad, budou-li vady zplGsobeny Upravami a zasahy, které Budouci kupujici provede
bez pfedchoziho pisemného souhlasu Budouciho prodavajiciho a bez povoleni pfislusnych spravnich
organl (jsou-li v souladu s pravnimi pfedpisy vyzadovany). Zaruka se dale nevztahuje na vady
Jednotky, které byly zplsobeny jednanim Budouciho kupujiciho, které je v rozporu s podminkami
uvedenymi v pfislusném navodu na uzivani Jednotky, ktery Budouci prodavajici pfeda Budoucimu
kupujicimu pfed uzavienim Kupni smlouvy, a na vady Jednotky zplsobené jinou vnéjsi udalosti.

Nebudou-li prava z vadného plnéni nebo poskytnuté zaruky uplatnéna u Budouciho prodavajiciho bez
zbyte€ného odkladu poté, co je Budouci kupujici mohl pfi dostatecné péci zjistit, ma Budouci
prodavajici pravo namitnout, Ze byla uplatnéna opozdéné a Budouci kupujici se jich tak nemuze
domahat.

Zaruka Budouciho prodavajiciho dle tohoto odstavce se nevztahuje na vady SpoleCnych &asti
Nemovitosti, které vznikly v ddsledku bézného opotfebeni, zejména skutecnosti, Ze Spolecné Casti
Nemovitosti jiZz byly uzivany dalSimi vlastniky jednotek v Budové, ktefi se vlastniky jednotek, a tedy se
spoluvlastniky Spolecnych &asti Nemovitosti stali pfed Budoucim kupujicim. Smiluvni strany se
dohodly, Ze jakékoliv vady Spole&nych ¢asti Nemovitosti bude opravnéno uplatnit pouze spole€enstvi
vlastniku jednotek a nikoliv Budouci kupujici.

Nebude-li zjisténa vada Pfedmétu budouci koupé Budoucimu prodavajicimu vytéena fadné a vcas,
bude Budouci prodavajici opravnén odmitnout jakékoli naroky, které Budouci kupujici v souvislosti
s touto vadou uplatni v souladu s ustanovenim § 2111, § 2112, § 2129 odst. 2 a souvisejicimi
ustanovenimi Obcanského zakoniku. Vady Jednotky kryté zarukou musi byt Budoucimu
prodavajicimu fadné vytéeny vzdy nejpozdéji do konce zarucni doby.

BliZz8i podrobnosti tykajici se uplatfiovani prav z vadného plnéni a z poskytované zaruky jsou uvedeny
v reklamaénim manuadlu, ktery bude Budoucimu kupujicimu zpfistupnén pfed uzavienim Kupni
smlouvy.
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9.2 Budouci kupujici bude povinen pfispivat na naklady spojené se spravou, provozem, opravami a
udrzbou Spole¢nych ¢asti Nemovitosti a Pozemku podle velikosti svého spoluvlastnického podilu,
nebude-li Prohlasenim vlastnika ¢i stanovami spolecenstvi vlastnikd jednotek stanoveno néco jiného.

9.3 Pravidla pro pfispivani spoluvlastnik(l Nemovitosti na vydaje spojené se spravou, provozem, opravami
a udrzbou Spole¢nych c¢asti Nemovitosti a Pozemku budou obsazena v Prohlaseni vlastnika,
eventualné ve smlouvé o spravé Budovy, kterou uzavie se spravcem Budouci prodavajici.

10. SPOLECNA USTANOVENI

10.1  Ves3keré vyzvy, sdéleni, souhlasy a daldi ozndmeni pozadovana touto Smlouvou nebo se ji tykajici
budou vyhotovena pisemné v ¢eském jazyce a doru€ena osobné nebo doporu¢ené postou nebo
renomovanou kuryrni sluzbou s pfedem zaplacenymi poplatky na doru¢ovaci adresu pfijemce nebo
budou vyhotovena v elektronické podobé a doruCovana na e-mailovou adresu pfijemce. Pravni
jednani, které je obsahem takové zasilky ¢i elektronické komunikace je zejména ucinné (nestanovi-li
prislusné pravni pfedpisy jinak):

a) dorucenim,

b) v pfipadé doruCovani doporu€enou postou nebo renomovanou kuryrni sluzbou s prfedem
zaplacenymi poplatky tfetim pracovnim dnem po odeslani a v pfipadé ulozeni zasilky doru¢ované
doporugenou postou na poboéce Ceska posta, s.p. tfetim pracovnim dnem od uloZeni, a

¢) v pfipadé doru€ovani na e-mailovou adresu (podle toho co nastane dfive) tfetim pracovnim dnem
po odeslani nebo odpovédi na pfisluSny e-mail.

Bez ohledu na vySe uvedené se Smluvni strany dohodly, Ze prostfednictvim e-mailu &i jinymi
prostfedky elektronické komunikace neni mozné dorucit oznameni o odstoupeni &i jiném ukon&eni
a/nebo zméné této Smlouvy. Smluvni strany se dale dohodly, ze neni-li pro néktera jednani sjednano
vyslovné jinak, pak pro ucéely této Smlouvy je pisemna forma jakéhokoliv oznameni zachovana také
v pfipadé jednani uc€inéného v elektronické podobé&. Smluvni strany potvrzuji, ze pro jakakoliv jina
oznameni byla elektronicka forma komunikace sjednana za ucelem rychlejSiho a efektivngjsiho
doru€ovani oznameni dle této Smlouvy a pro Setrnéjsi pfistup k zivotnimu prostiedi.

Adresy pro doru¢ovani:
Budouci prodavajici:

Vyso€anska ASSET s.r.o.

Na Florenci 2139/2, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
tel: +420 800 555 995

e-mail: mocca@pentarealestate.com

Budouci kupujici:

Smluvni strany se dohodly, Ze Budoucimu kupujicimu budou oznameni zasildna na doru€ovaci adresu
uvedenou v zahlavi této Smlouvy, pfi¢emz pokud jako Budouci kupujici na zakladé této Smlouvy
vystupuje vicero osob (manZzelé, budouci spoluvlastnici apod.), budou oznameni zasildna na
doru€ovaci adresu uvedenou u prvni osoby uvedené jako Budouci kupujici. Obdobné bude
postupovano v pfipadé kontaktu s Budoucim kupujicim formou telefonu a zasilani oznameni
prostfednictvim e-mailu.

Smluvni strany jsou povinny oznamovat si vzajemné pfipadné zmény doru€ovacich adres, e-mailu a
dalSich udaju. Do doby, nez bude Smluvni strané doru¢eno oznameni o zméné dorucovaci adresy, e-
mailu a dalSich udajd druhé Smiluvni strany, budou oznameni zaslany na doru€ovaci adresu ¢i e-mail
pfislusné Smiuvni strany uvedeny ¢&i ur€eny v tomto ¢lanku Smlouvy (resp. dorucovaci adresu Ci e-
mail, ktery byl v souladu s timto odstavcem nasledné oznamen Smluvni stranou dfive).

10.2  Tato Smlouva nabyva ucinnosti dnem jejiho podpisu posledni ze Smluvnich stran. Pro pfipad, ze je
tato Smlouva uzavirana bez sou€asné pfitomnosti obou Smluvnich stran, Smluvni strany se ve smyslu
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§ 1740 odst. 3 Obc&anského zakoniku dohodly, Ze Smlouva neni uzaviena, pokud néktera ze
Smluvnich stran podepiSe Smlouvu s jakoukoliv. zménou, odchylkou nebo dodatkem, byt
nepodstatného obsahu, ledaze druha Smluvni strana takovou zménu, odchylku nebo dodatek
nasledné pisemné vyslovné schvali.

10.3 V pfipadé, Ze na strané Budouciho kupujiciho vystupuje vice osob, jsou vSichni Budouci kupuijici z této
Smlouvy povinni spole¢né a nerozdilné.

10.4  Tato Smlouva byla sepsana ve dvou (2) vyhotovenich, z nichz Budouci prodavajici obdrzi jedno (1)
vyhotoveni a jedno (1) vyhotoveni obdrzi Budouci kupuijici.

10.5  Pokud kterékoli ustanoveni této Smlouvy je nebo se ukaze jako neplatné, neucinné i nevymahatelné,
takova neplatnost, neucinnost & nevymahatelnost nebude mit vliv na platnost, uUCinnost a
vymahatelnost ostatnich ustanoveni této Smlouvy, neodporuje-li to jejimu ucelu nebo nejedna-li se o
ustanoveni, ktera nelze od ostatniho obsahu Smlouvy oddé&lit. Smluvni strany vyvinou své nejlepsi
usili k tomu, aby takové neplatné, neucinné &i nevymahatelné ustanoveni bylo nahrazeno platnym,
u¢innym a vymahatelnym ustanovenim se stejnym nebo obdobnym ucelem a smyslem, jako
nahrazované ustanoveni.

10.6  Tato Smlouva (v€etné preambule, uvodnich ustanoveni a pfiloh k této Smlouvé) a dokumenty, na
které odkazuje, obsahuji Uplnou dohodu ve vztahu k transakcim touto Smlouvou zamyslenym, a
nahrazuje jakékoli pfedchozi ujednani, dohody, sdéleni, zaruky nebo prohlaseni u¢inéna Smluvnimi
stranami nebo mezi Smluvnimi stranami, at’ pisemna nebo Ustni, v rozsahu, v némz se jakymkoli
zpUsobem vztahuji k pfedmétu této Smlouvy. Zadny projev Smiluvnich stran uginény pfi jednani o
Smlouvé ani projev uc€inény po uzavieni Smlouvy nesmi byt vykladan v rozporu s vyslovnymi
ustanovenimi této Smlouvy ani nezaklada zadny zavazek kterékoli ze Smluvnich stran. Na plnéni &i
jejich Casti, které si Smluvni strany poskytly podle této Smlouvy €i v souvislosti s jejim pfedmétem jiz
pfede dnem jejiho podpisu, se vztahuji ujednani obsazena v této Smlouvé a vesSkera prava a
povinnosti Smluvnich stran v souvislosti s témito pInénimi se posuzuji dle Smiouvy.

10.7  Jakékoliv dokumenty nebo skute¢nosti, se kterymi byl Budouci kupujici pfed podpisem této Smlouvy
seznamen (napf. marketingova dokumentace, brozury, vizualizace, webové stranky apod.), které
nejsou soucasti této Smlouvy nebo jejich pfiloh, nejsou zavazné a Budoucimu kupujicimu tedy
z téchto mimosmluvnich dokumentt a skute¢nosti nemohou vzniknout Zadna prava ani naroky. Vyse
uvedené se nevztahuje na oficialni dokumenty Budouciho prodavajiciho nebo Financujici banky, ve
kterych bude vyslovné uvedeno, Ze jsou zavazné. Budouci kupujici bere na védomi a souhlasi s tim,
Ze jakakoliv specifikace Ci standard vybaveni, zafizeni ¢i technické feSeni (v€etné umisténi a zplsobu
realizace pfizdivek v koupelnach a/nebo jinych mistnostech) popsané v této Smlouvé (véetné pfiloh
této Smlouvy, katalogu standardniho vybaveni &i propagacnich materialech) nebo ve stavebni
dokumentaci v€éetné uvedenych vyrobcd maji informativni charakter a Budouci prodavajici je opravnén
se od téchto specifikaci, standard(i, zafizeni &i technickych FeSeni v nezbytnych pfipadech za
predpokladu zachovani minimalné stejnych, pfip. vy$Sich standardd pouzitych materidld a za
predpokladu zachovani uzitnych vlastnosti v plném rozsahu odchylit, aniz by tato odchylka vyvolavala
zménu nebo méla vliv na platnost kteréhokoliv ustanoveni této Smlouvy.

10.8 Tuto Smlouvu je mozné zménit pouze pisemnou formou a po souhlasu obou Smluvnich stran, ve
formé oboustranné podepsanych vzestupné Cislovanych dodatk( k této Smlouvé. Jina forma zmény
Smlouvy se vyslovné vylu€uje. Kazda Smluvni strana mize namitnout neplatnost dodatku z davodu
nedodrzeni formy kdykoliv, a to i kdyz jiz bylo zapoc€ato s plnénim. Neuplatni-li Budouci prodavajici
jakykoli narok nebo nevykona pravo podle této Smilouvy, nebo je vykona se zpozdénim &i pouze
¢astecné, nebude to znamenat vzdani se téchto narokl nebo prav. Vzdani se prava z titulu poruseni
této Smlouvy nebo prava na napravu anebo jakéhokoliv jiného prava podle této Smlouvy musi byt
vyhotoveno pisemné. Ustanoveni § 562 odst. 1 a § 582 odst. 2 Ob¢anského zakoniku se pro ucely
tohoto &lanku Smlouvy nepouZziji.

10.9  Ustanoveni Kupni smlouvy se mohou od této Smlouvy odchylit zejména z divodu pfipadnych
faktickych €i technickych zmén, nesmi se vSak zménit podstatné nalezitosti Kupni smlouvy, zejména
Kupni cena (neni-li v této Smlouvé vyslovné uvedeno jinak). Smluvni strany se dohodly, Ze Budouci
prodavajici je opravnén prevést sva prava a povinnosti z této Smlouvy, a to véetné prava a povinnosti
uzavfit Kupni smlouvu, na tfeti osobu, ktera bude namisto Budouciho prodavajiciho realizovat Projekt
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za predpokladu, Ze dle nejlepSiho védomi Budouciho prodavajiciho nedojde v disledku takového
pfevodu ke zhorSeni postaveni Budouciho kupujiciho z této Smlouvy a/nebo z Kupni smlouvy.
Budouci kupujici timto s takovym pfevodem vyslovné souhlasi a poté, co mu bude pfevod prav a
povinnosti na tfeti osobu Budoucim prodavajicim pisemné oznamen, zavazuje se s uvedenou tfeti
osobou jednat jako s Budoucim prodavajicim a je povinen ve vztahu k této tfeti osobé, ktera vstoupi
do prav a povinnosti Budouciho prodavajiciho z této Smlouvy, dodrzovat veskera ustanoveni této
Smlouvy ve stejném rozsahu, jako kdyby k pfevodu prav a povinnosti nedoslo, {j. je zejména povinen
uzavfit s takovou tfeti osobou za podminek stanovenych v této Smlouvé Kupni smlouvu a uhradit této
treti osobé& Kupni cenu. Bude-li to nezbytné, zavazuji se Smluvni strany uzavfit dodatek k této
Smlouvé za Ucelem aktualizace téch ustanoveni této Smlouvy, ktera budou zménou v osobé
Budouciho prodavajiciho dotéena.

10.10 Budouci kupuijici timto bere na védomi, ze Budouci prodavajici, popf. osoba s Budoucim prodavajicim
propojena Ci tvofici jakoukoli z forem podnikatelskych seskupeni nebo osoba, na které ma osoba
s Budoucim prodavajicim propojena &i tvofici jakoukoli z forem podnikatelskych seskupeni, pfimo &i
nepfimo, jakykoliv podil (kterakoliv z t&échto osob dale jen ,Opravnéna osoba“), v sousedstvi Budovy
a/nebo Projektu na pozemcich, které jsou v sou¢asnosti ve vlastnictvi Opravnéné osoby a/nebo treti
osoby, pfipravuje, provadi vystavbu a/nebo bude pokracovat s vystavbou rezidenénich a/nebo
nerezidencénich projektl, které jsou a/nebo budou realizovany v oblasti Sokolovské ulice, zejména
v oblasti kfizovatky Sokolovské ulice, U Skladky a ulice K Moraviné (dale jen ,Dotéené uUzemi").
Budouci kupujici se zavazuje nebranit (budoucim) dzemnim, stavebnim a jinym souvisejicim Fizenim
vedenym v souvislosti s (budouci) vystavbou realizovanou Opravnénou osobou na/v Dotéeném tzemi,
jestlize tato vystavba bude planovana zplsobem neodporujicim souc¢asnému rozvoji okoli Projektu.
Budouci kupujici timto bere na védomi, ze stejny zavazek bude obsazen také v Kupni smlouvé a
Budouci kupujici se zavazuje Kupni smlouvu s vySe uvedenymi ustanovenimi uzavfit. Budouci
kupujici odSkodni (a také v Kupni smlouvé se zavaze odSkodnit) Opravnénou osobu za jakékoli
naklady, pohledavky, naroky, soudni zaloby, ujmy, ztraty nebo vydaje, které vznikly nebo vzniknou
Opravnéné osobé jako dlsledek jakéhokoli jednani nebo opomenuti Budouciho kupujiciho pfi vykonu
jeho povinnosti vyplyvajicich z €l. 10.10 této Smlouvy nebo v dusledku nesplnéni nebo vadného ¢i
pozdniho spinéni kterékoli povinnosti Budouciho kupujiciho vyplyvajici z €l. 10.10 této Smlouvy.
Smluvni strany prohlasuji, ze v souvislosti s timto ¢lankem 10.10 Smlouvy nebylo jejich umyslem
sjednat slib odSkodnéni ve smyslu § 2890 a nasl. Ob&anského zakoniku a z tohoto divodu vyluéuji
aplikaci ustanoveni § 2890 az 2893 Obcanského zakoniku. Smiuvni strany sjednavaiji, ze povinnost
Budouciho kupujiciho tykajici se odSkodnéni podle tohoto ¢l. 10.10 Smlouvy nelze vypovédét a v

této Smlouvy.

10.11 Budouci kupujici timto bere na védomi a souhlasi, Zze vSechny pohledavky a finan¢ni naroky
Budouciho prodavajiciho vyplyvajici z této Smlouvy mohou byt postoupeny Financujici bance.

10.12 Smluvni strany se dohodly, Ze Budouci prodavajici je opravnén zapocist jakoukoliv svou pohledavku
za Budoucim kupujicim (splatnou nebo dosud nesplatnou) proti jakékoliv pohleddvce Budouciho
kupujiciho za Budoucim prodavajicim (splatné nebo dosud nesplatné) bez pfedchoziho pisemného
souhlasu Budouciho kupujiciho.

10.13 Smluvni strany se dohodly, ze pojem ,zajistit“ (nebo pojmy podobného vyznamu, véetné zajistit spinéni
nebo povinnost zajistit, Ze tfeti osoba spini konkrétni povinnost) znamena zavazek k tomu, ze treti
osoba splni, co bylo ujednano.

10.14 Budouci kupuijici, fyzicka osoba, potvrzuje, ze byl v souladu s Nafizenim Evropského Parlamentu a
Rady (EU) 2016/679 ze dne 27. dubna 2016 o ochrané fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim
osobnich Udaju a o volném pohybu téchto Udaju a o zruseni smérnice 95/46/ES (obecné nafizeni o
ochrané osobnich udaji) a navazujici legislativou, v platném znéni, pfi uzavirani této Smlouvy ze
strany Budouciho prodavajiciho informovan o skute¢nostech tykajicich se zpracovani osobnich udaj
poskytnutych Budoucimu prodavajicimu pfed a/nebo pfi uzavirani této Smlouvy (jako je jméno, datum
narozeni, rodné &islo, kontaktni Udaje a nezbytné informace tykajici se osobniho stavu a upravy
majetkovych poméru, pfedevsim o pfipadném SJM, apod.), zejména ze byl informovan o: (i) osobé
spravce (Budouci prodavajici) a o osobach dalSich spolenych spravcu, ktefi shromazduji a dale
zpracovavaji jeho osobni udaje, (i) ucelech zpracovani jeho osobnich udaju (jako jsou sprava
klientskych vztahu, plnéni smluvnich a mimosmluvnich povinnosti Budouciho prodavajiciho a pfiprava
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navazujici smluvni dokumentace, spoluprace s partnery, poradci a organy vefejné moci) a pravnim
zakladu tohoto zpracovani (pInéni Smlouvy a provadéni opatfeni pfijatych pfed uzavienim Smlouvy,
plnéni pravnich povinnosti spravce a opravnéné zajmy spravce), (iii) kategoriich pfijemct jeho
osobnich udaju (smluvni partnefi a dodavatelé Budouciho prodavajiciho, zpracovatelé osobnich udaja,
poskytovatelé financovani a dalSi osoby nalezejici do skupiny osob vlastniki Budouciho
prodavajiciho), a dale zZe byl pou¢en o svych pravech v souvislosti s zpracovanim osobnich udajd a

dostupné v pisemné formé na webovych strankach www.pentarealestate.com/cs/gdpr/.

10.15 Smluvni strany se zavazuji podepsat dalSi potfebné dokumenty, popf. ucinit jina fakticka &i pravni
jednani, které jsou nezbytna &i zadouci za u€elem naplnéni ucelu této Smiouvy.

10.16 Smluvni strany vyslovné potvrzuji, Ze hlavni podminky této Smlouvy jsou vysledkem jednani
Smluvnich stran a Ze Budouci kupujici mél pfilezitost ovlivnit obsah zakladnich podminek této
Smlouvy. Smluvni strany vyslovné potvrzuji, Zze veSkera ujednani této Smlouvy jsou pro né
srozumitelna. Smluvni strany prebiraji nebezpeli zmény okolnosti podle § 1765 odst. 2 Ob¢anského
zakoniku. Budouci kupujici potvrzuje, ze si je védom povahy a hodnoty plnéni, ktera Budouci
prodavajici a Budouci kupujici maji poskytnout podle této Smlouvy, souhlasi s podminkami a cenami
téchto pInéni, prohlasuje, Ze nejde o pinéni, ktera by vici sobé byla v hrubém nepoméru a vzdava se
prava pozadovat zruSeni této Smlouvy podle ustanoveni § 1793 Obc&anského zakoniku.

10.17 Smluvni strany prohlasuji, Ze si Smlouvu pfecetly, Ze jejimu obsahu porozumély, Ze nebyla uzaviena
v tisni ani za jinak jednostranné napadné nevyhodnych podminek. Na dllkaz své pravé, svobodné a
vazné vile pak pfipojuji své podpisy.

10.18 Pfilohy, které tvofi nedilnou soucast této Smlouvy:

Pfiloha €. 1:  Situace Projektu

Pfiloha €. 2: Plan Bytu (v€etné umisténi Bytu v Budove)

Pfiloha €. 3: Plan Spole¢né &asti — Garaze a/nebo jinych &asti Budovy, ve kterych je umisténo
Parkovaci stani a/nebo Vedlejsi prostor — sklep, véetné jejich Ciselného oznadeni

Pfiloha €. 4: Standardni provedeni

Pfiloha €. 5:  Vzor Kupni smlouvy

Pfiloha €. 6: Informace o podminkach pro vzdani se zastavniho prava Financujici bankou

VPrazedne ..................

Vysocanska ASSET s.r.o. Vysocanska ASSET s.r.o.

Jan Kalas Michal Bakaj / Petra RySankova
na zakladé plné moci na zakladé plné moci

V Prazedne ..................

Budo uc| kupUJ |c| ..........................
jméno: ...
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